PUBLICADO EM BCLETIM oficial
PREFEITURA
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CAXIAS

EXTRATO DO TERMO DE LOCAGAO DE IMOVEL

ESPECIE
Termo de Locagdo de Imovel 11-001/2025, oriundo da Inexigibilidade de Licitagdo, com base no

art. 74, inciso V, da Lei Federal n* 14.133/2021, constante no processo administrativo n*
014/004087/2024.

PARTES
MUNICIPIO DE DUQUE DE CAXIAS, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE e, de outro lado
como LOCADOR, XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, inscrita no CNPJ sob o m
26.502.794/0001-85, neste ato representado por sua administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, representada pelos Srs. YAGO REIS DE
SOUZA CRISPIM, inscrito no CPF sob o n* 150.802.877-05 e, THAYSSA GODINHO CAMPOS inscrita no
CPF sob 0 n- 159.430.607-90.
OBJETO

O presente Termo tem como objeto o aluguel de imdvel, para abrigar a FARMACIA CENTRAL, da
Secretaria Municipal de Saude, situado no Syslog Galedo, Avenida O LI A, GALPAO 3 - -Parque Duque,
Duque de Caxias - RJ, nas condi¢des, descricdes e exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia,
conforme Ato de Inexigibilidade, Homologo e Ratifico, e demais documentos constantes no processo
administrativo ne 014/004087/2024. O valor global deste Termo é de R$ 2.887.200,00 (dois milhGes,
oitocentos e oitenta e sete mil e duzentos reais), para o encargo mensal de aluguel no valor de

R$80.200,00 (oitenta mil e duzentos reais). A despesa Parcial desse Termo sera coberta pela Nota de

Empenho:

N2 DATA VALOR UNIDADE FUNCAO SUB-FUNGAO PROGRAMA AGAO ELEMENTO FONTE

4699 19/12/2024 R$20.000,00 1491 10 302 0018 2259 3.3.90.39.02 1500

DATA DE ASSINATURA: Duque de Caxias, 15 de janeiro de 2025.

OBS: SOLICITO REPUBLICACAO TENDO EM VISTA A OCORRENCIA DE ERRO MATERIAL EM VERSAO
ANTERIORMENTE PUBLICADA NO BOLETIM OFICIAL N* 7543 DE 22 DE JANEIRO DE 2025.

CELIA SERRANOQ DA ainace de forma digital por
SILVA:39251500215 SlLvA:39251500218

Dados: 2025.01.2816528:06 -03'00"

MUNICIPIO DE DUQUE DE CAXIAS
CELIA SERRANO DA SILVA
Secretaria Municipal de Saude

S*AiVHHBrawi.rm- .'I-SSIR."}:; Merseeresssgierestesgiaaasaeager sessaes s aiaeas
Praca Roberto da Silveira, 31, 3aAndar, Jardim 25 de Agosto
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NUmero do Processo Administrativo

Modalidade da Licitagdo
Tipo de Licitacéo
Espécie do Contrato

Data de assinatura

Prazo

Valor global

Nimero, data e valor do Empenho

Dados secundarios

mmmrimwTwrmwmwwiTiYnriVtmLLisai

014/004087/2024

Inexigibilidade de Licitagdo, com base no art.
74, inciso V, da Lei Federal n9 14.133/2021

Tei mo de Locacdo de Imovel.

15/01/2025
36 (trinta e seis) meses.

R$ 2.887.200,00 (dois milhGes, oitocentos e
oitenta e sete mil e duzentos reais).

Nota de Empenho n9 4699, emitida em
19/12/2024, no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais). .

O presente Termo tem como objeto o aluguel de
imével, para abrigar a FARMACIA CENTRAL, da
Secretaria Municipal de Saide, situado no Syslog
Galedo, Avenida O LI A, GALPAO 3 - Parque
Duque, Duque de Caxias - RJ, nas condigbes,
descricdes e exigéncias estabelecidas no Termo
de Referéncia, conforme Ato de Inexigibilidade,
Homologo e Ratifico, e demais documentos
constantes no processo administrativo n9
014/004087/2024.
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CONTRATO DE LOCAGCAO DE
IMOVEL URBANO N° 11-D01/2025,
PARA FINS NAO RESIDENCIAIS

Pelo presente instrumento, de um lado,

XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -Fll, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, legalmente constituido e
registrado na Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM inscrito no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ” sob o n° 26.502.794/0001-85, neste ato representado por sua
administradora Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade
limitada, inscrita no CNPJ sob o0 n° 22.610.500/0001-88, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino n° 215, 40 andar, Pinheiros - CEP 05425-020,
doravante denominado simplesmente LOCADOR, representado pelos Srs. YAGO REIS
DE SOUZA CRISPIM, brasileiro, solteiro, maior, analista de administracdo fiduciaria,
portador da carteira de identidade nacional (CIN) n°® 150.802.877-05, inscrito no CPF sob o
n° 150.802.877-05 e, THAYSSA GODINHO CAMPOS, brasileira, advogada, solteira,
inscrita no CPF sob o n°® 159.430.607-90 e RG n° 23.499.598-3 DETRAN-RJ e, de outro
lado,

MUNICIPIO DE DUQUE DE CAXIAS, pessoa juridica de direito publico, inscrita no
CNPJ sob o n® 29.138.328/0001-50, com sede na Cidade de Duque de Caxias, Estado do Rio
de Janeiro, Alameda Esmeralda, n°® 206, Jardim Primavera, CEP 25215-260, neste ato
representado por seu Prefeito, o S, JONATHAS REGO MONTEIRO PORTO NETO
brasileiro, solteiro, portador do documento de identidade R.G. sob o n° 219684149 - DIC/
RJ einscrito perante o Cadastro de Pessoa Fisica (“CPF”) sob o n°® 161.077.197-41, que delega
competéncia, nos termos da Lei Municipal n°® 2.825, de 06 de janeiro de 2017, a Secretaria
Municipal de Satde, neste ato representada por sua Secretéria, a Sra. CELIA SERRANO
DA SILVA, brasileira, casada, médica, portadora da carteira de identidade profissional n°®
5271388- 0, expedida pelo CRM/RJ e inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica (“CPF”) sob o n°
392.515.002-15, doravante denominada simplesmente LOCATARIA e, em conjunto com a
LOCADOR, “Partes” e individual e indistintamente referidas como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

(i) o LOCADOR é proprietario do imével constituido pelo Galpdo A3 (2/3), com &rea de
4.010,25m2integrante do empreendimento denominado Syslog Galedo (“Empreendimento”
ou “Condominio"/“Associacdo”), localizado na Cidade de Duque de Caxias, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida OL 1A, n° 75, objeto da matricula n® 20.411 do Registro de Iméveis

—————— Rubrica
Praca Roberto da Silveira, 31, 3”Andar, Jardim 25 de Agosto
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APOSTILAMENTO

TERMO: 40-001/2025
PROCESSO: 014/004087/2024

PARTES: MUNICIPIO DE DUQUE DE CAXIAS, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE e, de outro lado, XP LOG
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrita no CNPJ sob 0 n9 26.502.794/0001-85.

O presente apostilamento tem por finalidade RETIFICAR o TERMO DE LOCAGAO DE IMOVEL N9 11-001/2025,
tendo em vista a solicitacdo da Secretaria Municipal de Saide, passando a constar:

ONDE SE LE:
"CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR EDO PAGAMENTO DO ALUGUEL"
(..

PASSARA A SER:
CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E DO PAGAMENTO DO ALUGUEL
()

Paragrafo Unico - Os documentos fiscais de cobranca deverdo ser emitidos contra o Fundo Municipal de
Salde de Duque de Caxias, CNPJ 11.128.809/0001-10 e enderecados a Alameda James Franco, n9 03, Jardim
Primavera, Duque de Caxias/RJ.
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da 2a e 4a Circunscricdes (loe 30 Distritos) - 30 Oficio de Justica de Duque de Caxias/RJ]
(“IMOVEL;

(i) aLOCATARIA tem interesse em utilizar o IM O VEL para finalidade exclusivamente
ndo residencial, qual seja, abrigar medicamentos no ambito da Farméacia Central da Secretaria
Municipal de Saude de Duque de Caxias;

(iii) a presente locacdo é realizada nos termos e condic¢des estipuladas a seguir, de acordo
com a Lei Federal n° 8.245/1991 (“Lei de Locacdes™), aplicando-se, ainda, no que ndo for
contraditorio, o disposto na Lei Federal n® 10.406/2002 (“Codigo Civil”) e na Lei Federal n°
13.874/2019 (“Declaracdo de Direitos de Liberdade Econémica™;

(iv)para o LOCADOR, foi condicdo essencial a celebracdo do presente negdcio juridico a
sujei¢do integral da relacdo locaticia as normas de direito material e processual privado, em
especial, mas ndo apenas, aquelas previstas na Lei de Locacdes, o que é reconhecido e
plenamente aceito pela LOCATARIA;

V) todas as disposi¢des deste Contrato deverdo ser interpretadas em favor da liberdade
econdmica, da boa-fé e do respeito aos contratos, aos investimentos e a propriedade, com
intervencdo subsidiaria e excepcional do Estado; e

(vi) tendo em vista as especificidades da presente avenca, a LOCATARIA declara e
garante que a licitacdo é inexigivel, conforme aJustificativa de Inexigibilidade de Licitac&o,
fundamentada no inciso V do artigo 74 da Lei Federal n° 14.133/2021, na Lei de Locacdes,
no Codigo Civil e no Decreto Municipal de Duque de Caxias n°® 8.641/2024, no que couber,
assim como nos preceitos de direito publico aplicaveis e conforme o fundamentado no
processo administrativo de n° 014/004087/2024;

Resolvem celebrar o presente Contrato de Locacdo de Imével Urbano Para Fins Né&o
Residenciais (“Contrato”), de acordo com os termos e condi¢c8es abaixo estabelecidos.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBTETO.

1.1. O presente Contrato tem como objeto a locacdo do IMOVEL, melhor descrito e
caracterizado no croqui que integra o presente Contrato como Anexo |, acompanhado da
copia da certiddo da matricula do Empreendimento, que abrange atotalidade do IMOVEL e
outros modulos que ndo sdo objeto do presente Contrato.

1.1.2. O IMOVEL encontra-se cadastrado perante a Prefeitura de Duque de Caxias, em &rea
maior, sob o contribuinte n°® 1.5.187.001.004, inscricdo 4824921.

Praca Roberto da Silveira, 31, 3aAndar, Jardim 25 de Agosto
Duque de Caxias/RJ, CEP: 25070-005
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1.1.3. O LOCADOR tornou-se proprietario do IMOVEL em decorréncia da extingdo da
REC LOG Duque de Caxias Empreendimentos S.A., sociedade inscrita no CNPJ sob o n°
03.622.631/0001-30, conforme registro no livro 11.512, as fls. 279 AM, em 16/08/2023,
conforme disposto na matricula do IMOVEL.

1.1.4. A LOCATARIA declara e garante que: (i) observou os requisitos constantes do §5°
do artigo 74 da Lei Federal n° 14.133/2021; (ii) realizou todos os estudos de viabilidade
técnicos e legais relativos ao IMOVEL; (iii) providenciou a obtencdo dos documentos
aplicaveis, estando ciente da situacdo fisica e juridica do IMOVEL; (iv) o IMOVEL é
adequado para a execucdo de suas atividades e obtencdo da respectiva licenca de
funcionamento; (v) vistoriou o IMOVEL e esta de acordo com o seu estado e suas
especificidades; e (vi) recebeu e esta ciente e de acordo com todas as regras do
Empreendimento.

1.2. A ocupacdo do imovel pela LOCATARIA sera realizada em estrita observancia as
exigéncias, prazos, condi¢cBes gerais e especiais constantes do Processo Administrativo n°
014/004087/2024, conforme aplicavel. Em caso de conflito entre o constante do Processo
Administrativo n° 014/004087/2024 e o presente Contrato, as disposi¢des do Contrato
prevaleceréo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO.

2.1. O prazo de vigéncia deste Contrato é de 36 (trinta e seis) meses (“Prazo”), a contar da
data de 01/01/2025 (“Data de Inicio da Locacdo™), com término previsto para 31/12/2027.

2.1.1. As Partes declaram que vistoriaram o IMOVEL nesta data e o laudo de vistoria inicial
compde o Anexo Il do presente Contrato. O laudo de vistoria inicial servira de parametro
para a constatacdo das condi¢des do IMOVEL quando de sua devolucdo, ao término da
locacéo.

2.1.2. Eventuais pertences e acessorios, de propriedade do LOCADOR, que se achem
incorporados ao IMOVEL, nele deverdo permanecer quando finda ou rescindida a locagéo e
deverdo estar em ordem e em perfeito estado de conservacdo, limpeza e funcionamento,
quando da entrega das chaves e consequente restituicdo do IMOVEL ao LOCADOR.

2.2. Apo0s o decurso do Prazo, a locagdo serd automaticamente renovada, por igual Prazo,
nos termos e condi¢Bes aqui previstos, observado o disposto na Clausula 2.2.1 a seguir, caso
aLOCATARIA nédo envie uma notificagdo por escrito ao LOCADOR, com antecedéncia
minima de 180 (cento e oitenta) dias do término do Prazo vigente da locacdo, manifestando
sua intencdo em desocupar o IMOVEL ao final do Prazo.

x-— Rubrica
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2.2.1. Decorrido o Prazo do Contrato, caso a locacdo ndo seja renovada na forma aqui
prevista, o IMOVEL devera ser devolvido ao LOCADOR livre e desembaracado de pessoas
e coisas, na forma prevista neste Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR EDO PAGAMENTO DO ALUGUEL.

3.1. O aluguel mensal do Imo6vel serd de R$ 80.200,00 (oitenta mil e duzentos reais), apartir
da Data de Inicio da Locagdo e durante todo o seu Prazo de vigéncia, na forma prevista a
seguir (“Aluguel Mensal”).

3.1.1. O valor do Aluguel Global deste Contrato, considerando o prazo previsto na Clausula
2.1 supra, € de R$ 2.887.200,00 (dois milhdes, oitocentos e oitenta e sete mil e duzentos
reais), com base no Ato de Inexigibilidade e demais documentos acostados aos autos do
Processo Administrativo n°® 014/004087/2024.

3.1.2. Quaisquer beneficios eventualmente concedidos & LOCATARIA permanecerdo
vigentes desde que a LOCATARIA permaneca adimplente com todas as suas obrigacdes
previstas no Contrato, sendo certo que, caso haja qualquer inadimplemento contratual pela
LOCATARIA, o LOCADOR podera revogar quaisquer beneficios eventualmente
concedidos.

3.1.3. Todas as penalidades e multas que tomam por base o valor do Aluguel Mensal serdo
calculadas sem considerar quaisquer beneficios eventualmente concedidos, ou seja, de acordo
com o valor previsto na Clausula 3.1. acima.

3.2. Considerando a inexisténcia de garantia locaticia, as Partes estabelecem que o Aluguel
Mensal devido pela LOCATARIA sera pago nos termos do art. 42 da Lei de Locagdes,
mensalmente no 50 (quinto) dia Gtil do més vincendo, por meio de Transferéncia Eletrénica

Disponivel - TED na conta corrente de titularidade do LOCADOR, no Banco Bradesco,
Agéncia 3391, conta corrente n° 7468-3.

3.2.1. O comprovante de transferéncia servira como recibo de pagamento, desde que os
pagamentos contemplem integralmente as obrigacGes decorrentes do Contrato, sendo que a
falta, total ou parcial, de pagamento, ou o pagamento incorreto, constituira automaticamente
em mora a LOCATARIA, que, consequentemente, respondera pelos encargos moratérios
previstos na Clausula 3.2.2 abaixo.

3.2.2. Os aluguéis devidos e ndo pagos na data de vencimento, conforme os termos deste
Contrato, sujeitara aLOCATARIA ao pagamento de multa de 10% (dez por cento) sobre o
valor em atraso, acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata.
die.

— Rubrica
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3.2.3. O LOCADOR podera, a seu exclusivo critério, alterar a forma de pagamento do
Aluguel Mensal para boleto bancério, o que se dard mediante o envio de notificacdo, pelo
LOCADOR aLOCATARIA, com aviso prévio de 60 (sessenta) dias da data prevista para a
alteracéo.

3.2.4. Reconhece, aLOCATARIA, que, uma vez que ndo houve a apresentacdo de garantia
pela LOCATARIA ao LOCADOR para assegurar o pagamento integral e pontual do
Aluguel e dos Encargos, em caso de inadimplemento da LOCATARIA o LOCADOR
poderéa pleitear o despejo da LOCATARIA, em carater liminar, nos termos do art. 56, §1°,
IX, da Lei de Locacgdes.

3.3. O Aluguel Mensal sera reajustado anualmente pela variacdo positiva do indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA™).

3.3.1. Se, em virtude de lei superveniente, for admitido o reajuste do Aluguel Mensal em
periodicidade inferior a prevista na legislagdo atualmente vigente, concordam as Partes que o
reajuste passara automaticamente a ser feito no menor prazo permitido.

3.3.2. O primeiro reajuste serd aplicado um ano apds a Data de Inicio da Locacdo. Para efeito
de calculo da atualizacdo monetaria, o Aluguel Mensal serd acrescido do equivalente a
variacdo acumulada e positiva do IPCA, tomando-se como indice de atualizacdo o IPCA do
més imediatamente anterior a data do reajuste e, como indice base, o IPCA do
correspondente més do ano imediatamente anterior e assim sucessivamente, durante a
vigéncia do Contrato.

3.3.3. Se o IPCA for extinto ou considerado inaplicAvel a este Contrato, as Panes
estabelecem, desde ja, que os valores fixados neste Contrato passardo automaticamente a ser
corrigidos por outro indice oficial vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre
aqueles que melhor refletirem ainflacdo do periodo. Este novo indice sera definido de comum
acordo pelas Panes e devera ser indicado em aditivo contratual.

3.3.4. Quando houver reajuste do Aluguel Mensal, se até a data do pagamento ndo houver
sido divulgado o indice aplicavel, o Aluguel Mensal deveré ser pago considerando-se o indice
do més imediatamente anterior, e 0 aceno devera ser efetuado em até 10 (dez) dias contados
da publicacdo do indice até entdo ndo divulgado.

3.4. O atraso superior a 30 (trinta) dias corridos no pagamento dos aluguéis ou dos encargos
e despesas relativas ao IMOVEL, caracterizard um Evento de Inadimplemento, na forma da
Clausula Oitava, autorizando o LOCADOR, aseu exclusivo critério, aconsiderar o presente
Contrato rescindido de pleno direito e a cobrar a Multa por Rescisdo (conforme definido
adiante) e demais encargos aqui previstos.

Praca Roberto da Silveira, 31, 3aAndar, Jardim 25 de Agosto
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3.5. As Partes, devidamente assessoradas por seus advogados, reconhecem que o Prazo da
presente locacdo e o valor do Aluguel Mensal estipulado representam condi¢cbes essenciais
para a assinatura do presente Contrato.

3.6. As Partes expressamente concordam que é fundamental, parao LOCADOR, que o fluxo
financeiro decorrente dos aluguéis ndo seja interrompido durante o prazo deste Contrato,
razdo pela qual ndo sera permitida &8 LOCATARIA a compensacdo a qualquer titulo de
guaisquer valores ou créditos que detenha ou venha deter em face do LOCADOR, por forga
deste Contrato ou de qualquer outro instrumento.

3.7. As Partes declaram que a presente relacdo contratual se encontra integralmente descrita
no presente Contrato, ficando desde ja acordado que nenhuma das Partes ficard obrigada,
sem limitacdo, aintegrar sistemas internos da outra Parte, salvo disposi¢do contraria expressa
neste Contrato.

CLAUSULA QUARTA - DOS ENCARGOS, TRIBUTOS E DESPESAS.

4.1. Além do Aluguel Mensal, ficara a cargo da LOCATARIA o pagamento de todos os
encargos, tributos, taxa condominial/associativa e despesas que recaiam ou venham a recair
sobre o IMOVEL, incluindo, mas ndo se limitando a, Imposto Predial e Territorial Urbano
(“IPTU™), taxas e encargos, contas de luz, gas, agua e esgoto, telefone, seguros, seguranca
pessoal e patrimonial, e quaisquer outras (“Encargos”), devendo fazé-lo diretamente junto as
fontes cobradoras.

4.1.1. A LOCATARIA obriga-se a providenciar junto as reparticbes competentes a
transferéncia para seu nome das contas de servigos publicos em geral (energia elétrica, gas,
&gua e esgoto), inclusive areligacdo quando for o caso, ficando o LOCADOR, desde j4, isento
de qualquer prejuizo ou inconveniéncia futura causados pelo ndo cumprimento desta
cladusula.

42. Caso o LOCADOR, por qualquer motivo, efetue qualquer pagamento de
responsabilidade da LOCATARIA ou em nome desta, devera a LOCATARIA reembolsa-
lo, acrescido de multa de 10% (dez por cento) do respectivo valor, no prazo de 48 (quarenta
e oito) horas contados do recebimento de sua comunicacdo por escrito, sob pena de multa de
10% (vinte por cento) sobre o valor a ser reembolsado e juros de 1% (um por cento) ao més,

calculados pro rata die, e de correcdo monetaria pelo IPCA, desde a data de vencimento até o
efetivo pagamento.

4.2.1. Na hip6tese de a necessidade de tal pagamento pelo LOCADOR ser decorrente de
comprovada culpa da LOCATARIA, sobre o valor a ser reembolsado incidirdo multa,

— Rubrica
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reajuste e juros, nos termos acima previstos, mesmo que o reembolso ocorra no prazo
contratado, e sem prejuizo da incidéncia das penalidades em caso de atraso no reembolso.

4.3. A LOCATARIA se obriga, ainda, a remeter ao LOCADOR, ao fim de cada periodo
semestral, a contar da Data de Inicio da Locacéo, ou sempre que solicitado pelo LOCADOR,
0s comprovantes dos pagamentos de todas as despesas e encargos referidos nas clausulas
antecedentes, ainda que em cOpia simples, entregando os originais ao final da locagao.

CLAUSULA QUINTA - DO EMPENHO DE DESPESAS

5.1 As Partes convencionam que ndo sera apresentada garantia locaticia pela LOCATARIA,
de modo que a LOCATARIA esté ciente e de acordo que, em caso de inadimplemento das
obrigagcBes assumidas no presente Contrato de Locacdo, poderd estar sujeita a eventual
medida liminar em acéo de despejo por falta de pagamento, na forma do art. 59, § lo, IX da
Lei n° 8.245/1991.

5.2. A LOCATARIA cobrird o pagamento do Aluguel Global por meio da Nota de
Empenho n° 4699, aser complementada por Nota de Empenho Complementar a ser emitida
e apresentada ao LOCADOR apo6s a assinatura do Contrato, conforme descriminado a

seguir.
N° DATA VALOR UNID FUNGA SUB- PROGR AGAO ELEMENTO FONTE
ADE (e} FUNCA AMA
o
4699 19/12/2024 R$ 20.000,00 1491 10 302 0018 2259 3.3.90.39,02 1500

5.3. A LOCATARIA declara que a disponibilidade dos créditos orcamentarios referente ao
objeto deste Contrato estd prevista no plano plurianual. No inicio de cada exercicio
financeiro posterior a vigéncia deste Contrato, a LOCATARIA devera atestar formalmente
ao LOCADOR a existéncia de créditos orgamentérios para o cumprimento das obrigac8es

assumidas neste Contrato naquele exercicio, sob pena da aplicacdo das penalidades previstas
na Clausula 6.1.1 abaixo.

5.4. Os demais Encargos, tributos e despesas com o ImoOvel correrdo por conta e
responsabilidade de dotagdo orcamentaria a ser definida pela LOCATARIA.

CLAUSULA SEXTA - DA MULTA.

6.1. Na hipo6tese de infracdo a qualquer das clausulas e obrigacbes previstas no presente
Contrato serd devida, pela Parte infratora, multa ndo compensatéria correspondente a 3
(tres) vezes o valor do Aluguel Mensal integral vigente ao tempo do inadimplemento
(“Multa”), caso tal Parte infratora, uma vez notificada pela Parte prejudicada, ndo cesse ou
sane o descumprimento contratual, conforme o caso, em até 30 (trinta) dias contados do

1 Rubrica
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recebimento de tal notificacdo, sem prejuizo de indenizacdo por perdas e danos
eventualmente apurados.

6.1.1. A Multa ndo se confunde com a Multa por Rescisdo, devida em caso de rescisdo deste
Contrato, prevista na Clausula Oitava abaixo, havendo a possibilidade de cumulagdo da
Multa prevista nesta clausula com a Multa por Rescisdo, observado ainda, o disposto na
Clausula 8.3.1.

CLAUSULA SETIMA -DAS OBRIGACOES ESPECIFICAS.
7.1. Sao obrigacbes do LOCADOR:

0] entregar o IMOVEL a LOCATARIA para os fins a que se destina, nas condicdes
indicadas na Clausula 2.1.1 acima;

(ii) garantir, durante toda a vigéncia do Contrato, o uso pacifico do IMOVEL pela
LOCATARIA;

(iii) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;
(iv) informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével; e

(V) fornecer a LOCATARIA, quando requisitados, os recibos apropriados decorrentes
do pagamento dos aluguéis decorrentes do presente Contrato.

7.2 S&0 obrigacdes da LOCATARIA, além daquelas ja especificadas nesse Contrato, sob
pena do pagamento da Multa:

0] dar ao IMOVEL destinagdo compativel ao abrigo da Farmacia Central, da Secretaria
Municipal de Saude de Duque de Caxias, na forma prevista neste Contrato, e devolver o
IMOVEL apés o término da locacdo, na forma prevista neste Contrato;

@ realizar vistoria do imével antes da entrega das chaves;

(iii) assumir a responsabilidade pelas obras referentes a conservagdo do IMOVEL, nos
termos do artigo 23 da Lei de Locagdes, devendo realizar manutengbes preventivas e
corretivas do IMOVEL, de suas instalacdes e equipamentos, observando, inclusive, os termos
das normas técnicas brasileiras aplicaveis e os manuais dos fabricantes;

(iv) assumir responsabilidade integral e exclusiva por todos os danos e prejuizos causados
em decorréncia da posse, uso e gozo do IMOVEL e suas instalagdes, responsabilizando-se
por si ou por seus empregados, fornecedores ou usuarios;

———Rubrica — Rubrica
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V) atender ou responder a quaisquer citacBes, multas ou notificacBes relacionadas ao
IMOVEL ou & suas atividades, emitidas pelas autoridades publicas e informar
imediatamente o LOCADOR aesse respeito;

(vi) entregar imediatamente ao LOCADOR quaisquer cita¢cdes, multas ou notificacdes
emitidas pelas autoridades publicas relacionadas ao IMOVEL, mesmo que enderecadas a ela,
LOCATARIA;

(vii) pagar o Aluguel Mensal e todos os Encargos da locacdo nas respectivas datas de
vencimento, diretamente aos 6rgaos responsaveis, tais como despesas relacionadas a servigos
publicos instalados (energia, luz, gas, agua, esgoto etc.), prémios do Seguro, ainda que tais
despesas sejam cobradas apés o término deste Contrato, em relacdo ao periodo em que a
LOCATARIA esteve na posse do IMOVEL;

(viii) permitir a inspecio do IMOVEL pelo LOCADOR, mediante agendamento com
antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas quanto a data e hora;

(ix) satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos a que der causa;

() operar, reparar e manter o IMOVEL de acordo com os padrdes de eficiéncia, cuidado
e seguranca normalmente adotados pela LOCATARIA, observando, em todos o0s casos, a
legislacdo aplicavel a sua atividade empresarial e a atividade dos eventuais sublocatéarios,
cessionarios e terceiros ocupantes do IMOVEL a qualquer titulo e, em especial, as leis e
normas de protegdo ao meio ambiente e seguranga do trabalho, assumindo total e exclusiva
responsabilidade por qualquer falha, omissdo ou efetivo dano patrimonial, financeiro ou
ambiental decorrente da inobservancia, durante a execugdo de suas atividades, das leis e
normas relativas a sua atividade empresarial e a atividade dos sublocatarios, cessionarios e
terceiros ocupantes do IMOVEL a qualquer titulo, obrigando-se a manter o LOCADOR
indene nesse sentido;

(xi) obter e manter vélidas e vigentes, as suas expensas, durante a locagdo todas e quaisquer
licengas relacionadas ao IMOVEL e as suas atividades, incluindo, mas ndo se limitando, a
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, Licenca de Funcionamento emitida pela Prefeitura
e licengas exigidas pelas autoridades competentes (“Licencas”), devendo apresenti-las ao
LOCADOR sempre que solicitado;

(xii)  usar, armazenar e descartar quaisquer substéncias perigosas ou potencialmente
perigosas que possam ser necessarias para a realizacdo das suas atividades no IMOVEL em
conformidade com a legislacédo e a regulamentacéo aplicaveis.

— Rubrica
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(xiii) responsabilizar-se por toda e qualquer indenizagdo ou penalidade devida em
decorréncia de danos oriundos do uso e/ou ocupacdo do IMOVEL;

(xiv) reparar, prontamente, os danos causados ao IMOVEL por ela, seus empregados,
fornecedores e/ou usuérios, observado o disposto na Clausula Décima Primeira;

(xv) manter o LOCADOR indene com relacdo a qualquer perda ou dano decorrente de
eventuais demandas propostas por terceiros e/ou autoridades governamentais em virtude do
ndo cumprimento de obrigacdes atribuidas a LOCATARIA com relacdo & utilizacdo do
IMOVEL ou as suas atividades, incluindo, mas sem limitacdo, obrigacdes civeis, ambientais,
trabalhistas, administrativas, previdenciarias e fiscais;

(xvi) utilizar o IMOVEL de acordo com as normas ambientais, de salde e seguranca
aplicaveis, devendo envidar os seus melhores esforcos para evitar e impedir que o IMOVEL
seja objeto de processos judiciais ou administrativos envolvendo infra¢cdes destas normas;

(xvii) continuar pagando integral e pontualmente o valor do Aluguel Mensal em caso de
paralisacdo ou interdicdo de suas atividades por autoridades competentes;

(xviii) ndo praticar, proibir e coibir dentro dos limites do IMOVEL quaisquer atos
contrarios aos bons costumes, nocivos a saude, perturbadores da ordem publica e outros
proibidos por lei.

7.3. As Partes, pelo presente Contrato, e na melhor forma de direito, em carater
irrevogéavel e irretratdvel, comprometem-se a se indenizar mutuamente e a se manter indenes,
bem como os seus sucessores a qualquer titulo, exclusiva e unicamente pelos danos diretos
comprovadamente incorridos decorrentes de débito, divida, responsabilidade, obrigacéo,
tributo, encargo, despesa, demanda, processo, dano ou prejuizo (cada uma, uma “Perda”),
inclusive honorarios advocaticios e ©6nus de sucumbéncia, que venham a ser
comprovadamente sofridos ou suportados pela outra parte e/ou por suas partes indenizaveis,
decorrentes ou resultantes das hipoteses abaixo:

(i) contingéncias de toda e qualquer natureza, exemplificativa, mas ndo exaustivamente:
impostos, taxas, contribuigdes fiscais, securitarias e previdenciarias, demandas trabalhistas e
reivindicacdes outras de qualgquer natureza, seja civel, criminal, ambiental ou de propriedade
intelectual, em /razédo das atividades desenvolvidas pode cada uma das Panes no IMOVEL;

(i) qualquer falsidade, omissédo, erro, incorrecdo, inexatiddo ou violagdo das declaracdes e
garantias prestadas por cada uma das Panes no &mbito deste Contrato, ou qualquer infracdo
as obrigacdes assumidas por cada uma Panes no ambito deste Contrato.

— Rubrica
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7.3.1. A Parte infratora reembolsara a Parte inocente, os valores por este desembolsados em
funcdo das questdes indicadas na Clausula 7.3 acima, dentro do prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados do recebimento, pela Parte infratora, da notificagdo enviada pela Parte inocente
nesse sentido.

7.3.2. O ressarcimento por Perdas aqui estabelecido sera acrescido do valor integral dos
tributos, das contribuicdes e de outros encargos incorridos pela Parte Inocente em virtude
do recebimento do ressarcimento, de modo que a Parte Inocente seja recomposta a situagdo
em que estaria caso a Perda néo tivesse sido sofrida.

7.3.3. A obrigacdo de ressarcimento das Perdas prevista nesta clausula podera ser aplicada
tantas vezes quantas a Parte Inocente venha a ser efetivamente responsabilizada ou de alguma
forma prejudicado.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO ANTECIPADA.
8.1.  As Partes declaram e garantem que:

0] estdo aptas a observar as disposicdes previstas neste Contrato e agirdo em relacdo a
este com boa-fé, lealdade e probidade;

(i) ndo se encontram em estado de necessidade ou sob coacéo para celebrar este Contrato,
guaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tém urgéncia em
celebréa-los;

(iii) as discussbes sobre o objeto do presente Contrato e dos demais documentos
relacionados a operacdo foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

(iv) sdo sujeitos de direito sofisticado e tém experiéncia em contratos semelhantes a este
e/ou outros relacionados;

(v) foram informadas e avisadas de todas as condigBes e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua
vontade, bem como assistida por advogados durante toda a referida negociacéo;

(vi) foram assessoradas por consultorias legais, cumpriram com as regras e procedimentos
internos aplicaveis e tém conhecimento e experiéncia em financas e negécios, bem como em
operacdes semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e o contedldo deste negdcio e
sdo capazes de assumir tais obrigacg6es, riscos e encargos;

Praca Roberto da Silveira, 31, 3* Andar, Jardim 25 de Agosto
Duque de Caxias/RJ, CEP: 25070-005 p m
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(vii)  reconhecem que a redacéo final de todos os termos deste Contrato foi resultado da
negociacdo havida entre as Partes, assistidas por seus advogados e, por essa razdo, no caso de
ambiguidade, ndo havera qualquer interpretacdo em termos mais benéficos em favor de
qualquer Parte, ficando afastada, portanto, a aplicacdo do artigo 113, inciso IV, do Cdodigo
Civil, devendo ser respeitado o disposto no artigo 421-A do Cddigo Civil; e

(viii) o Prazo da presente locacdo e o valor do Aluguel Mensal estipulado representam
condigBes essenciais para a assinatura do presente Contrato.

8.2. Na hipdtese de a LOCATARIA vir a rescindir este Contrato, a qualqguer momento
antes do término do Prazo, a LOCATARIA devera enviar notificacdo nesse sentido ao
LOCADOR (“Notificacdo Rescisdo”) e pagarda ao LOCADOR uma multa em valor
correspondente a 6 (seis) vezes o valor do Aluguel Mensal integral vigente a época, calculada
proporcionalmente ao periodo remanescente do Prazo do Contrato (“Multa por Rescisdo”),
na forma prevista na Clausula 8.5 abaixo.

8.2.1. As Partes reconhecem que, diante das caracteristicas deste Contrato e da operacéo, o
valor da Multa por Rescisdo é equitativo e ndo é excessivo, ficando afastada a aplicacdo do
disposto no artigo 413 do Cddigo Civil.

8.2.2. Juntamente com a Multa por Rescisio, serd devida pela LOCATARIA a devolugio
de todos os valores concedidos pelo LOCADOR a titulo de caréncia e/ou desconto e/ou
guaisquer outros beneficios, conforme o caso, ao longo da vigéncia deste Contrato, cujos
valores serdo devidos de forma integral e deverdo ser corrigidos pelo IPCA desde a Data de
Inicio da Locacédo até a efetiva restituicdo do IMOVEL.

8.3. Apés o recebimento da Notificagdo Rescisdo pelo LOCADOR, a LOCATARIA
devera permanecer no IMOVEL por mais 180 (cento e oitenta) dias, mantendo-se a sua

responsabilidade pelo pagamento do Aluguel Mensal e demais Encargos nesse periodo
(“Periodo de Aviso Prévio”).

8.3.1. Caso a LOCATARIA ndo permaneca no IMOVEL durante o Periodo de Aviso
Prévio, serd devido, pela LOCATARIA, além da Multa por Rescisdo, o pagamento dos
valores de Aluguel Mensal e demais Encargos correspondentes a esse periodo (“Pagamento
Aviso Prévio”).

8.3.2. O Pagamento Aviso Prévio devera ser efetuado juntamente com o pagamento da
Multa por Resciséo.

8.3.3. Caso aLOCATARIA nio desocupe o IMOVEL ap6s o término do Periodo de Aviso
Prévio, passados 30 (trinta) dias do término de tal prazo, o LOCAD OR podera desconsiderar
PO Rubrica — Rubrica
Praca Roberto da Silveira, 31, 3J Andar, Jardim 25 de Agosto
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a Notificacdo Rescisdo e, caso a LOCATARIA deseje rescindir o Contrato, devera observar

novamente o mecanismo previsto nas Clausulas 8.2 e 8.3 acima.

8.4. Além do disposto na Clausula 8.1 acima, a ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo
listados constituira um evento de inadimplemento nos termos deste Contrato (“Evento de
Inadimplemento”), possibilitando a sua rescisdo pelo LOCADOR, a seu exclusivo critério:

0] utilizagdo do IMOVEL com finalidade outra que ndo aquela estabelecida neste
Contrato, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento de comunicagao
do LOCADOR aesse respeito;

(i)  atraso no pagamento Aluguel Mensal e dos Encargos, na forma estabelecida na Clausula
Terceira e Quarta acima;

(ili) a falta de reembolso, pela LOCATARIA, do valor pago pelo LOCADOR para a
contratacdo do Seguro, na forma da Clausula 9.4 abaixo;

(iv) em caso de descumprimento ndo sanado das disposi¢cdes da Clausula Décima Primeira,
no prazo indicado na Clausula 11.11 abaixo;

(v) em caso de descumprimento das Leis Anticorrup¢ao na forma da Clausula 16.3 e 16.3.1,
abaixo; e

(vi) nas demais hipéteses de descumprimento das obrigacdes assumidas pela LOCATARIA
neste Contrato que ndo sejam sanadas no prazo de 30 (trinta) dias a contar do recebimento
de notificacdo paratal fim.

8.5. Caso ocorra qualquer Evento de Inadimplemento, conforme Clausula 8.4 acima, a
LOCATARIA devera efetuar o pagamento da Multa de Rescisdo e demais penalidades,
conforme Clausula 8.2, 8.2.2 e 8.3 acima, em até 15 (quinze) dias contados do recebimento
danotificacdo do LOCADOR aesse respeito, sem prejuizo daimposicdo de Multa, conforme
0 caso, e de o LOCADOR considerar este Contrato rescindido de pleno direito, mediante
comunicacdo & LOCATARIA, executando, se necessario, a Garantia. Como as hipoteses
aqui referidas serdo de rescisdo por culpa da LOCATARIA, em decorréncia de Evento de
Inadimplemento, as penalidades previstas nesta Clausula 8.5, quando aplicaveis, serdo
integrais, ndo havendo reduc¢do proporcional.

8.5.1.Caso seja verificado o Evento de Inadimplemento previsto nos itens (v) e (vii) da
Clausula 8.4, o prazo previsto na Clausula 8.5 serd diminuido para 5 (cinco) dias, observado
que, caso o inadimplemento persista apds o decurso de referido prazo, o LOCADOR podera
executar a Garantia, independentemente de qualquer notificacdo ou aviso.

— Rubrica
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8.6. Uma vez rescindido este Contrato, estando a LOCATARIA na posse do IMOVEL,
esta devera desocupéa-lo em até 30 (trinta) dias contados da rescisao.

CLAUSULA NONA - DOS SEGUROS.

9.1. O seguro patrimonial do IMOVEL ser4 contratado pelo LOCADOR ou pelo
Empreendimento, com base nas coberturas e as regras da apoélice global do LOCADOR
(“Seguro Patrimonial”), obrigando-se a LOCATARIA arcar com o custo do prémio do
Seguro Patrimonial na proporcdo da area do IMOVEL. O reembolso do prémio sera
realizado pela LOCATARIA por meio de pagamento da taxa condominial, na hipdtese de o
Seguro Patrimonial ter sido contratado pelo Empreendimento, ou por meio de TED para a
conta corrente do LOCADOR indicada acima, no prazo de 2 (dois) dias Uteis contados da
solicitacdo do LOCADOR nesse sentido.

9.2. Em caso de sinistro parcial ou total do IMOVEL, desde que ndo seja decorrente de dolo
ou culpa da LOCATARIA, seus funcionéarios, prepostos, fornecedores e/ou clientes, o
LOCADOR podera, a seu exclusivo critério, empregar a parte da indenizacdo que seja
necessaria para a reconstrucéo total ou parcial do IMOVEL até o limite do valor indenizado,
observadas as disposi¢des a seguir, ou optar pela rescisdo do presente Contrato, sem qualquer
Onus para as Partes, desde que a seguradora tenha efetuado o pagamento integral da
indenizacdo devida.

9.3. Na hipotese de sinistro total, ss o LOCADOR optar pela reconstru¢do do IMOVEL,
observado o recebimento daindenizacdo mencionada acima, este informaraaLOCATARIA
a esse respeito, especificando o prazo estimado para as obras de reconstrucéo, sendo que, por
tal periodo, ndo sera devido pela LOCATARIA o Aluguel Mensal e demais Encargos e o
Prazo sera prorrogado pelo periodo em que perdurar a reconstrucdo do IMOVEL.

9.4. Na hipoétese de sinistro parcial, ss 0 LOCADOR optar pela reconstrucdo do IMOVEL,
observado o recebimento daindenizacdo mencionada acima, este informara aLOCATARIA
a esse respeito, especificando o prazo estimado para as obras de reconstrugdo, sendo que a
LOCATARIA devera permanecer na parte ndo afetada do IMOVEL, mantendo-se o
pagamento do Aluguel Mensal e Encargos, na forma aqui prevista, de maneira proporcional

a area ocupada, aplicando-se o disposto na clausula acima no que tange a prorrogacado do
Prazo.

9.5. Em caso de sinistro total e parcial decorrente de dolo ou culpa da LOCATARIA, seus
funcionarios, prepostos, fornecedores e/ou clientes, em qualquer das hipéteses indicadas na
Clausulas 9.2 acima, o LOCADOR podera optar por: (i) reconstruir do IMOVEL,
observado o recebimento da indenizacdo mencionada acima, informando aLOCATARIA a
esse respeito, com o prazo estimado para as obras de reconstrucdo, sendo que, durante tal

[ Rubrica f--—---—-Rubrica
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periodo, deverd ser mantida a integralmente a locagdo, com o pagamento do Aluguel Mensal
e demais Encargos, pela LOCATARIA, aplicando-se ainda o disposto na Clausula 9.3 acima
no que tange & prorrogacdo do Prazo; ou (ii) rescindir este Contrato, aLOCATARIA devera
efetuar o pagamento da Multa Por Rescisdo, na forma indicada no capitulo anterior, sem
prejuizo de a LOCATARIA responsabilizar-se pela reconstru¢do do IMOVEL, &s suas
expensas, caso a seguradora ndo efetue o pagamento da indenizacdo devida.

9.6. O Seguro Patrimonial ndo se confunde com o Seguro Operagdo, conforme definido na

abaixo, e que devera ser contratado diretamente pela LOCATARIA para a cobertura de suas
atividades no IMOVEL.

9.7. E de exclusiva responsabilidade da LOCATARIA a contratacdo dos seguros exigiveis
em raz&do da atividade por ela exercida no IMOVEL, bem como seguros para cobertura dos
bens de propriedade ou sob custddia da LOCATARIA, incluindo, sem limitacdo, produtos
e mercadorias (“Seguro Operacdo”). A LOCATARIA desde logo reconhece e aceita, de
modo expresso, irrevogavel e irretratavel que, em nenhuma hipétese, podera o LOCADOR
e/ou Empreendimento serem responsabilizados direta ou indiretamente, por quaisquer,
perdas, danos, prejuizos ou incidentes causados aos equipamentos, maquinas, estoques de
material, quaisquer outras mercadorias, produtos, documentos e/ou quaisquer outros bens
de propriedade ou sob custédia da LOCATARIA e/ou de quaisquer terceiros de sua
responsabilidade, incluindo, mas ndo se limitando a danos por furto, roubo, incéndio,
desabamento, vazamento de agua, inundacdo ou por qualquer ato de quem quer que seja, ou
danos de qualquer natureza que venham a ocorrer durante todo o tempo em que a
LOCATARIA permanecer no IMOVEL, até que ele seja efetivamente devolvido ao
LOCADOR livre e desembaracado de pessoas e coisas, na forma prevista neste Contrato. A
LOCATARIA renuncia a qualquer direito ou pretensdo que porventura viesse a ter perante

0s LOCADORES, nahipétese de qualgquer um dos atos, danos, acidentes, sinistros ou outros
fatos aqui previstos.

9.8. Nas hipdteses de danos decorrentes de ato doloso ou culposo da LOCATARIA, seus
funcionarios, prepostos, fornecedores d ou clientes, ela serd integralmente responsavel por
manter o LOCADOR, o Empreendimento e seus funcionarios, prepostos, fornecedores
e/ou clientes vinculados a elas indenes de quaisquer perdas neste sentido.

CLAUSULA DECIMA - DA DEVOLUCAO DO IMOVEL E DAS VISTORIAS.

10.1. Ao término do Prazo ou em caso de rescisdo do presente Contrato, a LOCATARIA
compromete-se a desocupar o IMOVEL, deixando-o completamente vazio de pessoas e
coisas, na forma prevista nas clausulas a seguir.

— Rubrica
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10.2. A LOCATARIA devera notificar o LOCADOR com 90 (noventa) dias de
antecedéncia da data estimada para a devolucdo do IMOVEL, de forma que as Partes efetuem
vistoria no IMOVEL, aser consignada em laudo especifico, tomando-se por base o laudo de
vistoria inicial.

10.2.1. Em referida vistoria, serdo apuradas eventuais alteragbes realizadas no IMOVEL para
que a LOCATARIA promova os reparos necessarios dentro do prazo estipulado acima e
devolva o IMOVEL ao LOCADOR, com a celebracdo do respectivo instrumento de
encerramento deste Contrato.

10.3. Caso as reparagfes nao sejam feitas pela LOCATARIA, o LOCADOR podera recusar-
se areceber o IMOVEL e podera promover o0s respectivos consertos, a seu exclusivo critério,
ficando a LOCATARIA responsavel pelo reembolso das despesas incorridas, com multa de
10% (dez por cento) sobre o valor a ser reembolsado.

10.3.1, Na hipotese indicada acima, aLOCATARIA estara sujeita ao pagamento dos aluguéis
e Encargos vincendos até a efetiva devolucdo do IMOVEL nos termos aqui previstos,
acrescido de multa de 10% (dez por cento) do respectivo valor, até que o IMOVEL seja
efetivamente devolvido nas mesmas condi¢cbes de conservacdo e funcionamento em que foi
entregue.

10.4. Apds o término da locacdo e devolucdo do IMOVEL, a LOCATARIA obriga-se a
providenciar as alteracbes de titularidade necessarias junto aos 6rgdos publicos ou
concessionarias de servicos publicos, sob pena de responsabilizar-se e arcar com eventuais
danos, prejuizos ou 6nus diretos ou indiretos que o LOCADOR ou os futuros locatarios do
IMOVEL sofrerem em razdo do descumprimento desta obrigacéo.

10.5. Caso, apo6s a entrega do IMOVEL, seja identificado um ou mais vicios, danos, avarias
ou quaisquer modificacbes causadas pela LOCATARIA, que ndo tenham sido identificadas
na vistoria mencionada na Clausula 10.2, por ndo estarem aparentes, a LOCATARIA
permanecera responsavel pelo reparo das eventuais alteracdes, e por todo e qualquer dano
ocorrido, de qualquer natureza. O LOCADOR podera, a seu critério, efetuar os reparos
necessarios, caso a LOCATARIA ndo o faca em 10 (dez) dias contados do recebimento da
notificacdo do LOCADOR a esse respeito, ficando, a LOCATARIA, responsavel pelo
devido reembolso, mediante a apresentacdo, pelo LOCADOR dos comprovantes das
despesas incorridas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA CONSERVACAO DO IMOVEL E
EXECUGCAO DE BENFEITORIAS.

— Rubrica
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11.1. Todas as obras necessarias a conservagio e manutencdo do IMOVEL, de suas instalacbes
e de seus equipamentos, incluindo a cobertura, observando, inclusive, os termos das normas
técnicas brasileiras aplicaveis e os manuais dos fabricantes, bem como todos os reparos por
qualquer dano causado, deverdo ser feitos imediatamente pela LOCATARIA e &s suas

exclusivas expensas.

11.1.1. Qualquer anormalidade que porventura venha asurgir no IMOVEL, no que se refere
asolidez de sua construgdo ou de uso de suas partes componentes e equipamentos, devera ser
imediatamente comunicada, por escrito, ao LOCADOR.

11.1.2. O LOCADOR podera, por si ou através de preposto, vistoriar o IMOVEL a
qualquer tempo, a fim de verificar se todas as obrigacdes assumidas pela LOCATARIA estio
sendo cumpridas, mediante agendamento com antecedéncia minima de 48 (quarenta e 0ito)
horas quanto a data e hora.

11.1.3. Efetuada avistoria, se for constatado que h& danos nos aparelhos, paredes e instalaces
do IMOVEL, o LOCADOR notificara a LOCATARIA para, no prazo estabelecido na
Clausula 11.11 abaixo, providenciar o conserto ou reparo necessario, correndo todas as
respectivas despesas por conta da LOCATARIA.

11.1.4. Caso a LOCATARIA nio atenda aos pedidos indicados na notificacdo prevista na
clausula anterior, estara sujeita ao pagamento da Multa, podendo, o LOCADOR, efetuar os
reparos necessarios. As despesas incorridas pelo LOCADOR serdo reembolsadas pela
LOCATARIA, com multa de 10% (dez por cento) sobre o valor a ser reembolsado.

11.2. A LOCATARIA poderéa realizar benfeitorias no IMOVEL, sempre sem direito de
retencdo e mediante prévio e expresso consentimento do LOCADOR por escrito, sendo
que: (i) as benfeitorias necesséarias ficardo incorporadas ao IMOVEL, sem direito de
indenizacdo para a LOCATARIA; (ii) as benfeitorias Uteis ndo serdo indenizaveis nem
incorporadas ao IMOVEL, que devera ser restituido ao LOCADOR nos termos da Clausula
Décima deste Contrato, sendo que serdo indenizaveis e/ou incorporadas ao IMOVEL apenas
se assim definido pelo LOCADOR, a seu exclusivo critério e de forma expressa; e (iii) as
benfeitorias voluptuarias nunca serdo incorporadas ao IMOVEL, e nunca serdo objeto de
indenizacéo.

11.2.1. Em qualquer hipotese, as obras e as benfeitorias realizadas pela LOCATARIA no
IMOVEL deverdo: (i) estar previamente aprovadas e licenciadas pelas autoridades
competentes; (ii) obedecer ao mesmo padrdo de construcdo empregado no IMOVEL e no
Empreendimento; (iii) ndo poderdo afetar a solidez e estrutura da construcdo; e (iv) ser
realizadas sob integral conta, risco e responsabilidade daLOCATARIA, inclusive no que diz

— Rubrica /- Rubnca
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respeito a multas e/ou penalidades em que incorrer por inobservancia das determinacdes do
LOCADOR ou das autoridades competentes.

11.2.2. A LOCATARIA podera fazer as modificacdes que necessitar para adaptar o
IMOVEL as suas atividades, desde que as adaptagdes: (i) ndo impliguem mudanga na
estrutura da construcédo, fachada e area construida do IMOVEL; (ii) observem as normas
legais e a conveng¢do/regulamento do Empreendimento; e (iii) ndo tragam prejuizo ao
funcionamento dos servicos e instalagdes do IMOVEL.

11.2.3. O LOCADOR podera exigir a demoligdo e retirada das benfeitorias efetuadas sem
observancia das condic¢des acima especificadas, além do pagamento da Multa e de indenizacéo
por prejuizos eventualmente apurados.

11.2.4. Em casos excepcionais, as benfeitorias comprovadamente necessarias em carater de
urgéncia, para fins de preservagdo do IMOVEL e/ou das atividades realizadas pela
LOCATARIA, deverdo ser realizadas diretamente pela LOCATARIA, independente de
autorizagdo prévia e expressa do LOCADOR desde que (i) o carater emergencial seja
comprovado pela LOCATARIA; (i) aLOCATARIA observe e atenda, sob sua exclusiva
responsabilidade a legislacdo e regulamentacdo aplicavel, bem como as normas previstas na
Convencdo de Condominio; (i) a LOCATARIA contrate os seguros de responsabilidade
civil e de riscos de engenharia, nos termos previstos na Clausula 11.6 deste Contrato; (iv) a
LOCATARIA notifique o LOCADOR no mesmo ato da contratacdo dos servigos,
informando a causa da urgéncia e os servigos contratados. Sem prejuizo do disposto na
presente clausula, aLOCATARIA dever4, necessariamente, obter as respectivas aprovacdes
dos 6rgdos competentes e informar o LOCADOR a esse respeito, no prazo de 10 (dez) dias
Uteis contados da realizagdo das obras, sob pena de configuracdo de um Evento de
Inadimplemento.

11.3. Caso aLOCATARIA venha a efetuar qualquer reforma e/ou adaptacio do IMOVEL,
devera imediatamente encaminhar ao LOCADOR o projeto e o memorial descritivo das
alteracdes efetuadas (inclusive em formato de planta).

11.4. Além daaprovagao préviae por escrito do LOCADOR, quaisquer alteracfes de layout
que porventura alterem a planta originalmente aprovada perante a Prefeitura Municipal e o
Corpo de Bombeiros deverdo ser submetidas a anélise e aprovagdo da administracdo do
Empreendimento no qual o IMOVEL se encontra.

11.5. Em qualquer hipotese, a LOCATARIA sera a Unica e exclusiva responsavel pela: (i)
aprovacdo do projeto de reforma e alteracdes perante os érgdos competentes, com &rea e
caracteristicas conforme executado; (ii) obtencdo das licencas e alvaras necesséarios, incluindo,
mas ndo se limitando, ao Certificado de Conclusdo de Obras (“Habite-se”) e Auto de Vistoria

~——Rubrica
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do Corpo de Bombeiros (“AVCB™); e (iii) adocdo das providéncias necessarias perante o
Registro de Imdveis e Prefeitura Municipal, de forma a preservar a regularidade do IMOVEL.

11.6. Todas as obras a serem realizadas no IM O VEL deverdo ser precedidas de apresentacio,
ao LOCADOR, do projeto aprovado nos Orgdos competentes, Anotacdo de
Responsabilidade Técnica do projeto (“ART?”) e de apdlices de seguro de riscos de engenharia
e responsabilidade civil do executor, tendo por objeto a cobertura dos riscos usualmente
cobertos por apélices contratadas no ambito de atividades semelhantes aquelas a serem
desenvolvidas no IMOVEL e com o valor assegurado compativel com tais riscos.

11.7. Caso o LOCADOR verifique, por meio de vistoria, que qualquer das alteracfes
submetidas a sua aprovacgdo foram executadas de maneira diversa, podera exigir sua imediata
remocéao.

11.8. ALOCATARIA compromete-se a permitir, a qualquer tempo, aentrada no IMOVEL
de quaisquer érgéos publicos e autoridades competentes, para averiguacdo das condicdes ali
existentes.

11.9. A LOCATARIA respon$abiliza-se perante o LOCADOR por todos e quaisquer
prejuizos, danos, multas que este venha a sofrer em decorréncia do inadimplemento do
disposto neste Capitulo, reembolsando e indenizando o LOCADOR imediatamente se
necessario, sem prejuizo da manutengdo da sua obrigacdo de manter a regularidade do
IMOVEL.

11.10. A LOCATARIA obriga-se a utilizar o IMOVEL locado e manté-lo em perfeita
ordem, bom estado de conservacdo e limpeza, mantendo em pleno funcionamento as
instalagBes elétricas, hidraulicas e outras eventualmente existentes, obrigando-se ainda a
restitui-lo, ao final deste Contrato, em condicdes de pleno e bom funcionamento.

11.10.1. O LOCADOR podera exigir a devolucdo do IMOVEL sem as modificagbes ou
adaptacdes porventura realizadas pela LOCATARIA.

11.11. Caso aLOCATARIA descumpra qualquer das disposicdes e obrigacdes previstas nesta
Clausula Décima Primeira, sem a adocao das medidas para reparacdo aqui previstas no prazo
de 30 (trinta) dias contados do recebimento da notificagdo do LOCAD OR paratanto, estar
sujeita a0 pagamento da Multa e restara configurado Evento de Inadimplemento, sem
prejuizo de eventual indenizagdo devidaao LOCADOR por todos os prejuizos decorrentes.

11.12. Sem prejuizo da obrigacdo de realizacdo dos reparos e obras de manuteng¢des no
IMOVEL, naforma aqui prevista, a LOCATARIA obriga-se a apresentar ao LOCADOR,
no prazo de 30 (trinta) dias contados da solicitacdo, conforme aplicavel, os seguintes

— Rubrica
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documentos, que devem estar validos e vigentes e que ndo poderdo conter quaisquer
apontamentos de irregularidade:

0] laudo do sistema de combate a incéndio, caso o Corpo de Bombeiros exija a
instalagdo de SDAI (Sistema Deteccdo e Alarme de Incéndio para Operacéo);
(i) laudo de manutencéo de seus quadros gerais de baixa tensdo (QGBT) ou da cabine

primaria e/ou quadro (QGBT), caso a LOCATARIA instale cabine especifica para atender
sua operacgdo e demanda de energia;

{1%) laudo do sistema de protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA);

(iv) laudo de inspecdo dos tanques de pressdo, conforme NR13, caso a LOCATARIA
utilize qualquer equipamento de vaso de pressdo (compressor, caldeira e geradora de agua
guente) para a sua operagao;

(V) relatério de manutencéo do gerador de energia, caso aLOCATARIA utilize gerador
de energia privativo para a sua operacao;

(vi) relatério de limpeza do reservatoério de agua;

(vii) analise de agua potavel,

(viii) relatério que comprove o cumprimento do treinamento de brigada de incéndio
e disponibilizar representante e comprovar participacdo em treinamento da brigada de
incéndio do condominio;

(ix) relatério que demonstre a recarga de extintores e/ou demonstrar que todos os
extintores estdo recarregados e regulares conforme a norma aplicavel;

(x) resultado do teste hidrostatico das mangueiras de hidrantes;

(xi) plano de manutencédo operacdo e controle para ar-condicionado (PMOC), caso a

LOCATARIA utilize qualquer equipamento de refrigeracao;

(xii) laudo de estanqueidade da rede de gas, caso a LOCATARIA utilize qualquer
equipamento alimentado por gés;

(xiii) laudo de inspecdo e manutencdo do Sistema Frio, conforme NBR13971 de 2014 e
demais regulamentacdes aplicaveis;

(xiv) laudo de inspecdo e licenca para operacdo da central de amoénia, caso a
LOCATARIA utilize qualquer equipamento com a utilizacdo deste produto, por exemplo,
para refrigeracéo;

(xv) certificado de vigilancia sanitaria, caso a LOCATARIA manipule ou mantenha
estocado qualquer produto alimenticio ou remédio no IMOVEL;

(xvi) outorga para uso de poco artesiano;

(xvii)  laudo monitoramento da estacdo de tratamento de esgoto (ETE);

(xviii) laudo monitoramento e manutencdo de area de preservacdo permanente (APP);
(xix) AVCB especifico para riscos nomeados da operacdo da LOCATARIA, caso seja
exigido pelo Corpo de Bombeiros e 6rgdos competentes;

(xx) alvara de localizacdo e funcionamento ou licenca de funcionamento; e

(xxi) licenca de operacdo ambiental especifica para operacdo da LOCATARIA ou, caso
nédo seja exigido, apresentar documento comprovando isen¢do da necessidade dessa licenca.

— Rubrica
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS LICENCAS E DA RESPONSABILIDADE
AMBIENTAL.

12.1. A LOCATARIA declara que analisou previamente a documentagdo relativa ao
IMOVEL, inclusive a convengédo e o regulamento interno do Empreendimento, bem como
todas as leis e normas publicas aplicaveis, razdo pela qual reconhece ser a Unica e exclusiva
responsdvel pela obtencdo das competentes autorizacdes/licencas para instalacdo e
funcionamento eventualmente necessarias para o exercicio de suas atividades no IMOVEL.

12.1.1. Tendo em vista o disposto acima, caso nao seja possivel a obtencdo das
autorizagbes/licencas para as atividades da LOCATARIA perante os 6rgdos publicos
competentes, conforme aplicdvel, por qualquer motivo, em nenhuma hipétese a
LOCATARIA poderé: (i) rescindir o presente Contrato; e/ou (ii) requerer a reducdo do
valor do Aluguel Mensal; e/ou (iii) utilizar-se desse argumento como justificativa para o ndo
cumprimento de quaisquer das clausulas e condi¢des do presente Contrato.

12.1.2. Na hipdtese de os 6rgdos competentes exigirem a execu¢do de quaisquer alteracdes
e/ou benfeitorias no IMOVEL como condicio para a expedicio das competentes
autorizacfes/licengas necessarias para a instalacdo e o funcionamento das atividades da
LOCATARIA no IMOVEL, esta altima devera aprova-las junto ao LOCADOR nos
termos da Clausula 11aacima, sendo aLOCATARIA aUnica responsavel pelas despesas dai
decorrentes, observado o regramento da Clausula 11a.

12.2. A obtencédo de todas as licencas e autorizacdes relativas as atividades desenvolvidas no
IM O VEL sera de exclusiva responsabilidade daLOCATARIA, sendo ela a Ginica responsavel
pelas despesas dai decorrentes.

12.2.1. O LOCADOR fornecera os documentos relativos ao IMOVEL que estiverem ao seu
alcance, caso sejam solicitados pelos érgdos competentes, nos processos de obtencdo das
licencas e autorizagBes aqui referidas.

12.3. A LOCATARIA obriga-se a manter e renovar todas as licencas relativas a sua
operagdo no IMOVEL, incluindo, mas ndo se limitando, as licencas de funcionamento -
especialmente as Licencas - bem como observar e atender as posturas federais, estaduais e
municipais relativas ao IMOVEL, de maneira a garantir a regularidade do mesmo e
consequentemente, a manutenc¢do do exercicio regular de suas atividades.

12.3.1. A LOCATARIA sera a exclusiva responsavel por eventuais penalidades impostas
pelas autoridades competentes no que diz respeito as suas atividades exercidas no IMOVEL,
bem como de seus sublocatarios e cessionarios, obrigando-se a manter o LOCAD OR indene.
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12.4. A LOCATARIA obriga-se a utilizar o IMOVEL em conformidade com as normas
ambientais, de salde e seguranca aplicaveis, competindo a ela adotar todas as providéncias
para evitar e impedir que o IMOVEL seja objeto de contaminacdo ambiental, procedimentos

administrativos ou judiciais.

12.4.1. A LOCATARIA ser4 a Unica e exclusiva responsavel por arcar com 0s custos e
despesas relativos as medidas e atividades eventualmente necessarias para regularizar
potenciais passivos e contingéncias ambientais apurados a qualquer tempo, relativas a
questdes ambientais decorrentes de atividades praticadas pela LOCATARIA no IMOVEL e
eventuais prejuizos causados ao LOCADOR e aos demais ocupantes do empreendimento
em funcdo das contingéncias e passivo eventualmente identificados.

12.4.1.1. A LOCATARIA compromete-se a compartilhar, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da solicitagdo do LOCADOR nesse sentido, as contas de consumo de energia
elétrica, 4gua, gas e combustivel do IMOVEL, bem como outras informacgdes e
esclarecimentos acerca dos dados de consumo dos referidos servigos continuados, permitindo,
ainda, que o LOCADOR tenha acesso aos equipamentos de medicdo e monitoramento dos
referidos consumo.

12.4.1.2. Adicionalmente, LOCATARIA compromete-se a compartilhar, no prazo de 5
(cinco) dias uateis contados da solicitagdo do LOCADOR nesse sentido, informacgdes
relacionadas a gestdo de residuos perigosos e/ou nao perigosos oriundos da utilizacdo do
IMOVEL pela LOCATARIA, incluindo, mas ndo se limitando, a quantidade de residuos
gerada, programas de reutilizagcdo e reciclagem existentes, compostagem, destinacéo etc.

12.4.1.3. A LOCATARIA declara que, sempre que possivel, realizara acdes relacionadas a
responsabilidade ambiental, social e governanca corporativa, de forma colaborativa ou néo,
tais como: reciclagem de residuos e incentivo a programa de carona solidaria, campanhas
sociais etc.

12.4.2. A LOCATARIA devera apresentar ao LOCADOR em até 30 (trinta) dias contados
da Data de Inicio do Prazo, a ser renovado anualmente, um laudo de monitoramento e
inspecdo ambiental correspondente a Fase 1, realizada por empresa de primeira linha, a fim
de confirmar a regularidade ambiental do IMOVEL.

12.5. No prazo de 90 (noventa) dias contados desta data, a LOCATARIA,
independentemente de sua atividade, deverd entregar ao LOCADOR, um diagnéstico
ambiental de atividade operacional, realizado por profissional competente (“Diagnostico”),
com a finalidade de identificar os possiveis riscos e fontes de contaminacdo existentes em
todos os processos operacionais a serem executados no IMOVEL e estabelecer medidas de
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controle para reducdo e eliminacdo dos impactos. As recomendacBes apontadas no
Diagnostico em referéncia deverdo ser implementadas pela LOCATARIA.

12.5.1. No caso de a LOCATARIA ndo apresentar o Diagndstico no prazo estipulado na

clausula anterior, ficara sujeita ao pagamento da Multa até a efetiva entrega.

12.5.2. Se aLOCATARIA deixar de implementar as diretrizes contidas no Diagndstico, o
LOCADOR encaminhara notificacdo para que a LOCATARIA cumpra as orientagdes, no
prazo de 15 (quinze) dias contados do recebimento de tal notificacdo, sob pena da incidéncia
da Multa, sem prejuizo de caracterizar infragdo contratual, sob pena de rescisdo do presente
Contrato, a exclusivo critério do LOCADOR.

12.6. O LOCADOR poderd, aqualquer tempo, mediante agendamento prévio e por escrito
inspecionar as instalagbes da LOCATARIA, com o intuito de avaliar a conformidade
ambiental do IMOVEL.

12.6.1. Se por ocasido da inspe¢do realizada pelo LOCADOR houver indicios de possivel
contaminagdo no IMOVEL, a LOCATARIA fica obrigada a adotar os procedimentos
solicitados pelo LOCADOR.

12.7. Como medida preventiva, o Empreendimento podera instalar pogos de monitoramento
de agua subterranea em area comum, para 0 monitoramento da qualidade da 4gua e do solo,
cabendo & LOCATARIA, nesse caso, 0 pagamento das despesas de monitoramento,
considerada como despesa ordinaria.

12.8. Fica a LOCATARIA obrigada a apresentar, sempre que solicitado pelo LOCADOR,
informacg6es e documentos relacionados a sua atividade, visando um monitoramento mais
eficaz.

12.9. Por ocasidio do término da locagdo, a LOCATARIA devera apresentar ao
LOCADOR, as suas expensas e no prazo maximo de 90 (noventa) dias anteriores a data da
efetiva entrega do IMOVEL ao LOCADOR, (a) nova Avaliagdo Ambiental Preliminar do
IMOVEL, realizada por empresa especializada pré-aprovada pelo LOCADOR, relatando a
situagdo ambiental do IMOVEL, e, conforme aplicavel, (b) Plano de Encerramento de
Atividade (“Plano”), com Avaliacdo Ambiental Confirmatéria e, se necessario, remediagdo e
apresentagdo de Parecer Técnico de Area Reabilitada também realizados por empresa
especializada, pré-aprovada pelo LOCADOR e de acordo com as exigéncias dos 6rgéos
ambientais competentes.

12.10. Caso as obrigacdes previstas na clausula acima ndo sejam cumpridas na forma e prazo
previstos, a LOCATARIA estara sujeita ao pagamento da Multa, sem prejuizo da rescisio
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deste Contrato pelo LOCADOR. Nesse caso, o LOCADOR, aseu exclusivo critério e sem
que isso seja entendido como rendncia a obrigacdo da LOCATARIA, podera contratar a
realizacdo do Plano, obrigando-se a LOCATARIA a fornecer todas as informacdes para a
elaboracdo do Plano, bem como reembolsar, imediatamente, o LOCADOR em relacédo a
todos valores gastos.

12.11. Caso o IMOVEL seja colocado & venda, a LOCATARIA permitird que os
interessados em sua aquisi¢cdo o visitem, em horérios prévia e expressamente indicados pelo
LOCADOR. Caso aLOCATARIA se recuse a permitir que o IMOVEL seja visitado, estara
sujeita ao pagamento da Multa.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA CESSAO E SUBLOCAGAO

13.1. ALOCATARIA ndo podera, sem o prévio e expresso consentimento do LOCADOR,
ceder ou transferir a outrem o presente Contrato, nem sublocar ou emprestar, no todo ou
em parte, o IMOVEL locado, nem podera permitir, sob qualquer pretexto, que pessoa, fisica
ou juridica, estranha a este Contrato desfrute, por qualquer periodo, do IMOVEL locado. O
siléncio do LOCADOR nao implica sua concordancia tacita.

13.2. Ainda que a cessdo ou sublocacdo do IMOVEL seja autorizada pelo LOCADOR,
permanecerd a LOCATARIA como a Unica responsavel pelo adimplemento das obrigacdes
previstas nesse Contrato, as quais permanecerdo inalteradas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA VIGENCIA DO CONTRATO E
PROVIDENCIAS DE REGISTRO.

14.1. Este Contrato permanecera em vigor, em todas as suas clausulas e condicbes, em caso
de alienagdo do IMOVEL ou promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo ou alienacdo por
gualquer outra forma, ficando o adquirente obrigado a respeitar todos os termos e condi¢des
deste Contrato pelo seu periodo de vigéncia, de acordo com o artigo 8o da Lei de Locagdes.

14.2. ALOCATARIA tera preferéncia para adquirir o IMOVEL, em igualdade de condicdes
ofertadas por terceiros, devendo ser notificada, por escrito, pelo LOCADOR, nos termos
do artigo 27 e seu paragrafo Unico da Lei de LocagBes, com prazo de 30 (trinta) dias para
efetuar o pagamento nos mesmos termos e condi¢Bes ofertadas por terceiros ao LOCADOR.

14.2.1. Caso aLOCATARIA renuncie expressamente ao seu direito de preferéncia ou néo
aceite a proposta, fica assegurado o direito de visita aos interessados na aquisicdo do
IMOVEL, desde que a visita seja previamente agendada e de comum acordo entre as Partes
e, ainda, com no minimo com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia.
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14.3. O LOCADOR autoriza, neste ato, a LOCATARIA, aregistrar o presente Contrato,
podendo, para tanto, praticar todo e qualquer ato necessario junto ao Cartério de Registro
de Imoveis competente, correndo por conta da LOCATARIA toda e qualquer despesa
decorrente dos atos aqui estabelecidos.

14.4. Ao término da locacdo, por qualquer motivo, caso a LOCATARIA tenha efetuado a
inscricdo do presente Contrato na matricula do IMOVEL, esta estara obrigada a providenciar
o0 seu cancelamento em até 30 (trinta) dias contados da devolucdo do IMOVEL, sob pena de
incorrer na Multa e responder pelas perdas e danos a que der causa.

CLAUSULA DECIMA QUINTA -DOS AVISOS E DAS NOTIFICACOES.

15.1. Todos os avisos, notificacdes judiciais, citacdes, intimacdes e outras comunicacdes
previstas e referentes ao presente Contrato deverdo ser entregues por escrito, e serdo enviados
por meio de e-mail, desde que mediante confirmacédo de recebimento pela outra Parte, carta
registrada ou carta protocolada, ou via Cartorio de Registro de Titulos e Documentos, ou se
necessario, de qualguer outra forma contemplada no Coédigo de Processo Civil Brasileiro, aos
seguintes enderecos:

Se parao LOCADOR:
At: Fundos@vortx.com.br/ Adm.funds@vortx.com.br

Enderego: Rua Gilberto sabino, n° 215, 40 andar, Pinheiros, na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, CEP 05425-020

C/C: Gestora:

Pedro Carraz, Luiz Bueno, Julia Fleury, Lucas Paravizo e Rodrigo Oliveira

Tel: 11 3526-1300

Endere¢o: Av. Chedid Jafet, 75 - Torre Sul, 20° Andar, S&o Paulo - SP, CEP: 04.551-060
E-mail: Xpproperties@xpasset.com.br; controladoria@xpasset.com.br; e
juridicoasset@xpi.com.br

Se para a LOCATARIA:

Célia Serrano da Silva

Tel: 21 2773-6320

E-mail: gerenciadeatasecontratosms@gmail.com

Endereco: AlamedaJames Franco, 03 -Jardim Primavera, Duque de Caxias - Rio deJaneiro

15.2. Caso haja alteracdo de endereco e/ou enderego de correio eletrénico, a Parte devera
indicar a outra Parte, por escrito. Caso contrario, todos os avisos, notificacbes e/ou
comunicacgdes enviados ao endere¢o indicado acima ou a qualquer endere¢co anteriormente
indicado por escrito, serdo considerados validos.
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15.3. Todos os avisos, acordos, rendncias e outras notificagfes a serem realizados pelas Partes
serdo considerados devidamente entregues e recebidos (i) na data de entrega, caso entregue
pessoalmente; (ii) na data de transmissdo, caso enviada por correio eletrénico ou método
similar (exceto se ndo for enviada em um dia Gtil, neste caso serd considerada recebida no dia
atil imediatamente subsequente); e (iii) no dia Gtil imediatamente subsequente a entrega, caso
enviada por meio de servico de entrega expresso.

CLAUSULA DECIMA SEXTA -DAS DISPOSICOES FINAIS
16.1. Cada Parte declara e garante a outra que:

Q)] leu e compreendeu todos os termos e condicdes do presente Contrato, tendo discutido
e ajustado todas as clausulas aqui transcritas;

(i) este Contrato foi celebrado respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por
livre, consciente e firme manifestacdo de vontade e em perfeita relacdo de equidade, bem
como os principios administrativos aplicaveis;

(iii) a celebracéo deste Contrato e o cumprimento das obrigag8es nele contidas ndo violam
qualquer disposicdo prevista em lei, ato normativo, decisdo judicial, administrativa ou
arbitrai, a qual esteja vinculada;

(iv) foi devidamente autorizada e possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o
presente Contrato, realizar todas as operac¢des aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes
aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza regulatéria, societaria e outras
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracéo;

(v) 0s representantes que assinam este Contrato foram devidamente autorizados e tém os
poderes necessarios para assinar e vincular as Panes as obrigagdes aqui estabelecidas;

(vi) este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigagdo legal, valida, vinculante
e exequivel contra cada Pane, de acordo com 0s seus termos; e

(vii) na hipotese de quaisquer das Partes conduzir processos de obtencdo e/ou renovacao
de certificados e avaliag(”)es relacionados a responsabilidade ambiental, social e governanca
corporativa, apresentard a outra Pane, no menor prazo possivel, todos os documentos e
licengas de sua responsabilidade legal e que estejam em seu poder, caso, comprovadamente,

venham a ser solicitados pelos érgdos competentes para a emissdo dos referidos cenificados.
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16.2. O presente Contrato obriga as Partes contratantes, seus herdeiros e sucessores
constituindo-se em titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso Ill, do
Codigo de Processo Civil.

16.3. As Partes se obrigam a: (i) cumprir rigorosamente as leis n® 12.529/2011, 9.613/1998,
12.846/2013 (“Leis Anticorrupcdo™ apliciveis a si e as suas atividades; (ii) exercer suas
atividades com integral observancia ao mais alto padrao de ética; (iii) divulgar e orientar seus
empregados, prepostos e representantes para que estes conhegam e cumpram suas respectivas
politicas éticas; (iv) caso tomem conhecimento de qualquer ato ou fato que violem as Leis
Anticorrupc¢do, notificar a outra Parte, que prontamente devera responder, por escrito,
detalhando a respeito da suspeita, indicio ou confirmacdo da violacdo, por si, seus
empregados, prepostos ou representantes.

16.3.1.0 ndo cumprimento por quaisquer das Panes das Leis Anticorrupgdo sera
considerado Evento de Inadimplemento nos termos da Clausula 8.4, acima, e conferira a
outra Parte o direito de, agindo de boa-fé, declarar, por escrito, rescindido imediatamente o
presente Contrato, sem qualquer dnus ou penalidade, sendo a Parte infratora responséavel
pelos prejuizos, nos termos da lei aplicavel.

16.4. Este Contrato serd regido e interpretado de acordo com a legisla¢do brasileira.

16.5. O presente Contrato substituird todos os instrumentos e entendimentos anteriores
entre as Partes a esse respeito e contém o acordo e entendimentos integrais relativos ao objeto
ora contemplado entre as Partes.

16.6. A tolerancia ou o ndo exercicio por uma das Partes de quaisquer de seus poderes ou
direitos adquiridos nos termos do presente Contrato ndo constituird uma rendncia pela
referida Parte atais poderes ou direitos adquiridos, nem constituird uma novacgédo contratual.
As alteracdes ao presente Contrato serdo realizadas e s6 terdo forga obrigatdria mediante
celebragdo de termo aditivo ao Contrato. O disposto anteriormente prevalecerd, ainda que a
tolerancia ou a ndo aplicacdo das previsfes deste Contrato ocorra repetidas vezes, de forma
consecutiva ou alternada.

16.5.1 Se o LOCADOR, no decorrer do Prazo da locacdo, admitir, em favor da
LOCATARIA, qualquer tolerancia ou demora no pagamento dos aluguéis e/ou encargos ou
no cumprimento de qualquer outra obrigacao, tal tolerancia ndo podera, em qualquer tempo,
ser entendida como novacéo, renovacgdo ou alteracdo das clausulas contratuais, permanecendo
em pleno vigor todas os termos e condi¢Bes do presente Contrato, inclusive no caso de
eventual prorrogacéo.

16.7. Caso qualquer das disposi¢cdes do presente Contrato seja declarada nula, ilegal, invéalida
ou ineficaz, nenhuma outra disposi¢cdo do presente Contrato sera afetada e, assim sendo, as
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disposi¢bes remanescentes do presente Contrato permanecerdo em pleno vigor como se tal
disposicdo nula, ilegal, invalida ou ineficaz ndo fizesse parte deste Contrato.

16.8. Eventuais penalidades, inclusive a Multa, e encargos decorrentes do inadimplemento da
LOCATARIA deverio ser pagos juntamente com os aluguéis, caso ndo tenha sido estipulada
outra data neste Contrato.

16.9. Todas as despesas decorrentes deste Contrato, tais como registro e reconhecimento de
firmas, correrdo por conta exclusiva da LOCATARIA.

16.10. Em caso de desapropriacdo total do IMOVEL, o presente Contrato sera resolvido de
pleno direito, e as Partes ficardo desoneradas e desobrigadas de toda e qualquer
responsabilidade pelo seu cumprimento.

16.10.1. Nessa hipétese, sera recebida diretamente pelo LOCADOR aindenizacédo paga pelo
poder expropriante que Ihe seja devida, podendo aLOCATARIA, por sua exclusiva vontade
e custo, requerer junto ao poder expropriante indeniza¢des a que porventura tenha direito.

16.10.2. A LOCATARIA devera desocupar o IMOVEL em até 90 (noventa) dias da
desapropriagdo, ou até o prazo méximo concedido pelo Poder Expropriante, sendo valido o
maior prazo, mediante o pagamento do valor do Aluguel Mensal pro rata die.

16.10.3. Em caso de desapropriagio parcial do IM O VEL que ndo afete as atividades exercidas
pela LOCATARIA no IMOVEL, alocacdo sera mantida e reduzida de forma proporcional
z area desapropriada, observado o regramento acima em relagdo a indenizacdo e desocupacéao
da area desapropriada.

16.11. Fica o LOCADOR desde ja autorizado a ocupar, independentemente de a¢do de
imissdo de posse, sem qualquer formalidade e sem prejuizo das demais clausulas aqui
estabelecidas ou disposicdes legais pertinentes, o IMOVEL, caso este venha a ser abandonado
pela LOCATARIA.

16.12. As Partes se comprometem a atuar, sempre que aplicavel, em conformidade com a
legislacdo vigente sobre a protecdo de dados pessoais e todas as obrigagbes e principios
exigidos pelos orgdos reguladores sobre a matéria, em especial, a Lei Federal n° 13.709/2018
(“LGPD™), bem como suas respectivas politicas internas e que esta apta para cumpri-las no
tratamento de todos e quaisquer dados pessoais realizado em razdo do presente Contrato, de

forma a garantir inteiramente os plenos direitos dos titulares de dados. Nesse sentido, as
Partes obrigam*se a
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(vii)  manter o registro das operacBes que envolvam o tratamento de dados pessoais,
especialmente quando fundamentado no legitimo interesse;

(viii) obter os consentimentos necessarios para realizar a transferéncia legal dos dados
pessoais para terceiros durante o periodo de vigéncia deste Contrato, se aplicavel, sendo
individual e exclusivamente responsavel por todos os danos que der causa e/ou decorrentes
de eventual descumprimento do aqui prevista, inclusive perante terceiros;

(ix) se aplicavel, fornecer, quando do término ou rescisdo deste Contrato, todos os dados
pessoais coletados durante a sua vigéncia, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do encerramento
do Contrato, além de deletar de maneira apropriada, todas as informacdes da base de seu
servidor;

(x) garantir a integridade, confidencialidade e disponibilidade em relacdo ao tratamento
de dados pessoais;

(xi) sempre fundamentar o tratamento de dados em uma das bases legais previstas na
LGPD, bem como restringir o tratamento destes dados aqueles efetivamente necessarios as
suas atividades, para finalidades especificas

(xii)  estabelecer medidas e processos de protecdo, seguranca, identificacdo e combate aos
incidentes de seguranca de dados pessoais. Em caso de incidentes envolvendo dados pessoais,
o0 responsavel pelo tratamento de dados pessoais em nome da respectiva Parte, notificar
imediatamente a outra;

(xiii) com informacdes referentes aos dados envolvidos, a gravidade do incidente e as
medidas tomadas para reverter ou mitigar os seus impactos, bem como e comunicar,
conforme aplicavel, as entidades necessarias, de acordo com os termos e condicdes previstos
na LGPD;

(xiv) garantir a qualidade e manutencdo da segregacdo dos dados e controles de acesso
voltados a protecdo das informacdes do LOCADOR; e

(xv)  dispor do mais alto nivel de capacidade no provimento de informacdes, dados pessoais
e de recursos de gestdo adequados ao tratamento dos dados pessoais, bem como garantir o
cumprimento da legislagdo e daregulamentacdo em vigor, além de aderir todas as certificacdes
exigidas pelo LOCADOR e/ou pela legislacdo vigente, conforme aplicavel.

16.12.1. O LOCADOR ndo autoriza a LOCATARIA a usar, processar,
compartilhar, armazenar ou comercializar quaisquer eventuais elementos de dados, que se
originem ou sejam criados a partir do tratamento de dados pessoais, em decorréncia do
Contrato, ressalvadas as obrigacdes legais e regulatérias comprovadamente aplicaveis. Caso
haja modificagdo da legislacdo ou normas relacionadas

N

a matéria, gerando a necessidade de
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alteracdo neste Contrato, as Partes comprometem-se a se adequar as condi¢des vigentes, por
meio de aditamento por escrito.

16.12.2. A LOCATARIA reconhece e concorda que o LOCADOR podera, a qualquer
momento, fiscalizar o cumprimento das normas de protecido de dados pela LOCATARIA,
sem aviso prévio, devendo a LOCATARIA fornecer toda a documentacdo comprobatdéria
necessaria em um prazo de 05 (cinco) dias a contar da solicitacdo, por escrito, do
LOCADOR.

16.12.3. Caso sejam constatadas quaisquer irregularidades ou indicios de irregularidades no
tratamento de dados pessoais na referida fiscalizagdo, o LOCADOR podera requerer
informacdes adicionais 8 LOCATARIA e, caso necessario, podera contratar auditoria
especializada para apuracdo da ocorréncia de qualquer incidente de seguranca.

16.12.4. Caso a auditoria especializada contratada identifique a existéncia de irregularidades
ou a ocorréncia de incidente de seguranca envolvendo quaisquer dados pessoais tratados em
razdo deste Contrato, a LOCATARIA, sem prejuizo das demais penalidades previstas neste
Contrato, deverd indenizar o LOCADOR por todos os gastos incorridos com a contratacédo
da referida auditoria.

16.12.5. Caso o LOCADOR sofra quaisquer danos ou prejuizos em decorréncia do
descumprimento comprovado das clausulas de prote¢do de dados pessoais do Contrato ou do
descumprimento legal de obrigacdes de protecdo de dados, ocasionado por acdo ou omissao
por parte da LOCATARIA, desde comprovado culpa exclusiva, ficara a LOCATARIA
obrigada a ressarcir integralmente quaisquer danos, prejuizos e lucros cessantes ao
LOCADOR nos termos do Contrato, incluindo quaisquer custas judiciais, administrativas e
honoréarios advocaticios.

16.13. As Partes deverdo tratar como confidencial qualquer informacdo ou material a que
venham a ter acesso sobre as atividades comerciais da outra Parte, seja em virtude deste
Contrato, seja no curso de suas negociagfes prévias.

O LOCADOR fica expressamente autorizado a compartilhar informag6es deste Contrato
e/ou daLOCATARIA com aadministradora do Condominio do IMOVEL.

16.14. Este Contrato poderd ser firmado eletronicamente, com ou sem a utilizacdo de
certificado digital emitido no padrédo estabelecido pela ICP-Brasil, sendo considerado como
plenamente valido em todo o seu contedido, ap0s as assinaturas eletrénicas das Partes, que
reconhecem integridade e autenticidade do documento digital, garantidas por sistema de
criptografia e pelas demais informag8es captadas no momento de coleta das assinaturas
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PREFEITURA

DUQUE DE

CAXIAS

eletrénicas, em conformidade com o artigo 10, paragrafo segundo, da Medida Proviséria
2200-2/2001, bem como de legislacdo superveniente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA -DO FORO

17.1 As Partes envidardo seus melhores esforcos para solucionar amigavelmente qualquer
divergéncia oriunda deste Contrato.

17.2 As Partes elegem o Foro da Comarca do IMOVEL, com exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste
Contrato.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam este Contrato.

Dugue de Caxias, 15 de janeiro de 2025.

[0 restante dessapdaginafoi intencionalmente deixado em branco]

[assinaturas seguem naproxima pagina]
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LOCADOR:

Assinado por:

XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

SENA& (jnym

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS EVALORES MOBILIARIOS LTDA
YAGO REIS DE SOUZA CRISPIM

— DocuSigned by:

ttuujSta. £6Ju\Au>

—«52B929A5519B438..

XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

THAYSSA GODINHO CAMPOS

LOCATARIA:

“ Assinado por:

(idxtk SUMUAD» Juk SW ,
-fi7Bfir)74Fr. 1AF4A4
MUNICIPIO DE DUQUE DE CAXIAS

TESTEMUNHAS:

-—----Assinado por:

1. __
Nome: Pabl° Ransel da silva
RG: 282043314

CPF: 15545817700

CELIA SERRANO DA SILVA
Secretaria Municipal de Saude

h——DocuSigned by:

I Allttb
2. I"'217D88D3940D4(§3...
Nome- Julia MEI° Feury
256183153

CPF: 13415339726
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Certificado de Conclusao

ldentificacdo de envelope: FC11D16E-6BF6-49F9-AD3C-26F04BE5D195

I? docusign

Status: Concluido

Assunto: Conclua com o Docusign: Locagdo Nao Residencial - Pref. Duque de Caxias - Syslog Gale&o -1...

Envelope fonte:

Documentar paginas: 34

Certificar paginas: 6

Assinatura guiada: Ativado

Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado
Fuso horério: (UTC-03:00) Brasilia

Rastreamento de registros

Status: Original
15/01/2025 11:00:19

Eventos do signatario
Pablo Rangel da Silva

gerenciaatasecontratosms@gmail.com

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 15/01/2025 11:30:49
ID: 638e6561-ea7c-470d-86b7-93730bfbe997

Celia Serrano da Silva
smsdc.assessoria@gmail.com

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Aceito: 15/01/2025 12:44:11
ID: efédlabc-295e-470f-bc40-d888acc05dd0

Julia Mello Fleury
julia.fleury@xpasset.com.br

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Aceito: 15/01/2025 14:09:04
ID: f6 146feb-7e0eta74-ab84-bb402fcl dafb

Yago Reis de Souza Crispim
ysc@vortx.com.br
Analista

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:

Assinaturas: 5
Rubrica: 165

Portador: Rodrigo Meira Veras

rodrigo.veras@xpasset.com.br

Assinatura

G3A12333COA3A437. .

Adocgédo de assinatura: Imagem de assinatura
carregada
Usando endereco IP: 177.11.223.15

X-—--Asslna<jo por

| Sumu/ la. SitvA

Adocgédo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 177.11.223.15

x— DocuSigned by:

f A

*-----2{70SC0O33<CWC3...

Adocéao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 162.10.242.70

x— -Assinado por.

fta Jj1. SéLAyi (yiyim

L-——-02CCEA143512473..

Adocgédo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego IP: 163.116.233.41

Remetente do envelope:
Rodrigo Meira Veras

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600
SP, SP 04538-132

rodrigo veras@xpasset.com .br
Endereco IP: 162.10.242.70

Local: DocuSign

Registro de hora e data

Enviado: 15/01/2025 11:18:43
Reenviado: 15/01/2025 11:25:34
Reenviado: 15/01/2025 12:27:11
Visualizado: 15/01/2025 12:32:43
Assinado: 15/01/2025 12:39:50

Enviado: 15/01/2025 12:39:55
Visualizado: 15/01/2025 12:44:11
Assinado: 15/01/2025 12:45:52

Enviado: 15/01/2025 12:45:56
Visualizado: 15/01/2025 13:53:59
Assinado: 15/01/2025 14:09:34

Enviado: 15/01/2025 14:09:39
15/01/2025 14:57:22
15/01/2025 17:07:17
15/01/2025 18:13:24
16/01/2025 09:09:19
Visualizado: 16/01/2025 09:40:28
Assinado: 16/01/2025 09:42:06

Reenviado:
Reenviado:
Reenviado:
Reenviado:


mailto:rodrigo.veras@xpasset.com.br
mailto:gerenciaatasecontratosms@gmail.com
mailto:smsdc.assessoria@gmail.com
mailto:julia.fleury@xpasset.com.br
mailto:ysc@vortx.com.br
mailto:veras@xpasset.com

Eventos do signatario Assinatura Registro de hora e data

Aceito: 16/01/2025 09:40:28
ID: ee6a81 e5-ac3c-493f-b69a-7360d1 c2efOb

Thayssa Godinho Campos 3 T Becusigrrod by. Enviado: 16/01/2025 09:42:14
tgc@vortx.com.br Reenviado: 16/01/2025 13:05:04
Procuradora Vsamsaussigene Visualizado: 16/01/2025 13:19:15
Nivel de seguranga: E-mail, Autenticacdo da conta Assinado: 16/01/2025 13:19:40
(Nenhuma) Adocédo de assinatura: Estilo pré-selecionado

Usando enderego IP: 163.116.228.63

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 16/01/2025 13:19:15
ID: 5c186684-3978-4a7b-a90d-299776e2ac35

Eventos do signatéario presencial Assinatura Registro de hora e data
Eventos de entrega do editor Status Registro de hora e data
Evento de entrega do agente Status Registro de hora e data
Eventos de entrega intermediarios Status Registro de hora e data
Eventos de entrega certificados Status Registro de hora e data
Eventos de copia Status Registro de hora e data
Eventos com testemunhas Assinatura Registro de hora e data
Eventos do tabelido Assinatura Registro de hora e data
Eventos de resumo do envelope Status Carimbo de data/hora
Envelope enviado Com hash/criptografado 15/01/2025 11:18:43

Envelope atualizado Seguranga verificada 15/01/2025 11:25:33

Entrega certificada Seguranca verificada 16/01/2025 13:19:15
Assinatura concluida Seguranga verificada 16/01/2025 13:19:40
Concluido Seguranga verificada 16/01/2025 13:19:40
Eventos de pagamento Status Carimbo de data/hora

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico


mailto:tgc@vortx.com.br

Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 23/11/2022 23:04:29

Partes concordam em: Pablo Rangel da Silva, Celia Serrano da Silva, Julia Mello Fleury, Yago Reis de Souza Crispim, Thayssa Godinho Campos

CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletrénicos e Divulgagdo de Assinatura

Periodicamente, a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2 podera estar legalmente obrigada a
fornecer a vocé determinados avisos ou divulgacdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos
e condicBes para fornecer-lhe tais avisos e divulgagdes eletronicamente através do sistema de
assinatura eletrénica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente
as informacdes abaixo, e se vocé puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma
satisfatdria e concordar com estes termos e condigdes, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento.

Obtencao de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de nés uma cépia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. Vocé podera baixar e imprimir os
documentos que lIhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apos a
sessdo de assinatura, e se vocé optar por criar uma conta de usuério DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
avocé. Apbs esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.

Vocé pode solicitar a entrega de tais copias impressas por nos seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogacédo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nds avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacbes apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulga¢bes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgacdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacdo de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacdes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servicos a Vocé, pois precisaremaos, primeiro, enviar os avisos e
divulgac6es requeridos em formato impresso, e entdo esperar até recebermos de volta a
confirmagdo de que vocé recebeu tais avisos e divulgacGes impressos. Para indicar a nés que
vocé mudou de ideia, vocé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacédo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocusSign, ao invés de assina-lo. Isto indicard que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgag@es eletronicamente e vocé ndo poderd mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagbes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nos.



Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuario da DocusSign, todos os
avisos, divulgagoes, autorizagdes, confirmac8es e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacdo, nds preferimos fornecer
todos os avisos e divulgagdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endereco que vVOcé nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgacdes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nds os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudancas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar cOpias impressas de determinadas informagdes e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletrénico, conforme abaixo:

Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2
Para informar seu novo endere¢o de e-mail a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Para nos informar sobre uma mudanga em seu endere¢o de e-mail, para o qual nés devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacdes, vocé deverd nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail anterior, seu novo

endereco de e-mail. Nés ndo solicitamos quaisquer outras informac8es para mudar seu enderego
de e-mail.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que 0 seu novo

enderego de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocusSign.

Para solicitar copias impressas a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Para solicitar a entrega de cOpias impressas de avisos e divulgacdes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da
mensagem: seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de
telefone. N6s cobraremos de vocé o valor referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulga¢des em formato
eletrdnico, vocé podera;



(i) recusar-se a assinar um documento da sua sessao DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intengdo de revogar seu consentimento; ou

(i) enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da mensagem, seu enderego de e-
mail, nome completo, enderego postal no Brasil e nimero de telefone. N6s néo precisamos de
guaisquer outras informacdes de vocé para revogar seu consentimento. Como consequéncia da
revogacdo de seu consentimento para documentos online, as transagdes levardo um tempo maior
para serem processadas.

Hardware e software necessarios**;
(i) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(i) Navegadores: Versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolugéo de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranga habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alterac6es. No caso de alteracdo, sera solicitado que
Vvocé aceite novamente a divulgacdo. Versdes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo sdo suportadas.

Confirmacdo de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacéo eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgac6es eletrénicos que enviaremos futuramente a vocé, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacao eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacao e consentimento, via e-mail, para um endereco através do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgacbes exclusivamente em formato eletrénico nos termos e condic¢Ges descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botéo “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:

(i) Eu posso acessar e ler este documento eletrénico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e



(ii) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacéo para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a XP INVESTIMENTOS
CCTVM S.A.2 conforme descrito acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato
eletrénico, todos os avisos, divulgacdes, autorizacdes, aceites e outros documentos que devam
ser fornecidos ou disponibilizados para mim por XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2 durante

0 curso do meu relacionamento com Vocé.



