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EXTRATO DO TERMO DE LOCACAO DE IMOVEIS

ESPECIE
Termo de Locagdo de Imével n? 11-003/2020, oriundo da Dispensa de Licitagdo, com base no art. 24,

inciso X, da Lei Federal n2 8.666/93, constante no processo administrativo n2 014/000713/2019.

PARTES
MUNICiPIO DE DUQUE DE CAXIAS, através da Secretaria Municipal de Saude e Defesa Civil, e de outro
lado, Sra. CASSIA MARIA MARTINS CUNHA, inscrita no CPF/MF sob o n2 520.861.277-15.

OBIJETO
O presente Contrato tem por objeto a Locagdao de imodvel, situado a Rua Araruama, n? 333, Parque
Lafaiete, Duque de Caxias/RJ, por abrigar a Residéncia Terapéutica Parque Lafaiete, o local servird
como moradia de pessoas portadoras de transtornos mentais graves, institucionalizados ou ndao no
Municipio de Duque de Caxias, em atendimento as necessidades da Secretaria Municipal de Saude e
Defesa Civil, conforme Ato de Dispensa de Licitagdo baseado no art. 24, X, da Lei n? 8.666/93,
Homologo e Ratifico, emitido pelo Gestor da Pasta, constantes no processo administrativo n2
014/000713/2019.0 valor global deste contrato é de R$ 215.520,00 (Duzentos e quinze mil,
quinhentos e vinte reais), para o encargo mensal de aluguel no valor de RS 4.490,00 (Quatro mil,

quatrocentos e noventa reais). A despesa Parcial desde Termo sera Coberta pela Nota de Empenho:

605 14/07/2020 R$ 26.940,00 1491 10 302 0018 2259 3.3.90.36.00 03

DATA DE ASSINATURA: Duque de Caxias 14 de julho de 2020.
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| 014/000713/2019

| Dispensa de Licitacdo, com base no art. 24,
| inciso X, da Lei Federal n° 8.666/93

| 48 (quarenta e oito) meses

RS 215.520,00 (Duzentos e quinze mil,
quinhentos e vinte reais)

Nota de Empenho n2 605 emitida em

| 14/07/2020, no valor de RS 26.940,00

O presente Contrato tem por objeto a Locagdo
de imodvel, situado a Rua Araruama, n2 333,

| Parque Lafaiete, Duque de Caxias/RJ, por

abrigar a Residéncia Terapéutica Parque

| Lafaiete, o local servird como moradia de
| pessoas portadoras de transtornos mentais
| graves, institucionalizados ou ndo no Municipio

de Duque de Caxias, em atendimento as
necessidades da Secretaria Municipal de Saude
e Defesa Civil, conforme Ato de Dispensa de
Licitagdo baseado no art. 24, X, da Lei n?
8.666/93, Homologo e Ratifico, emitido pelo
Gestor da Pasta, constantes no processo
administrativo n2 014/000713/2019.
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Espécie: Termo de Locagdo de Imovel

Livro: 11/2020

Termo: 11-003/2020
Fls.: 019/027

TERMO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM
O MUNICIPIO DE DUQUE DE CAXIAS, ATRAVES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE E DEFESA CIVIL, E, DE
OUTRO LADO, CASSIA MARIA MARTINS CUNHA, ORIUNDO
DA DISPENSA DE LICITAGAO, COM BASE NO ART. 24, X, DA
LEI FEDERAL N2 8.666/1993, NA FORMA ABAIXO:

O MUNICIPIO DE DUQUE DE CAXIAS, doravante designado simplesmente MUNICIPIO, localizado a
Alameda Dona Esmeralda, n2. 206, Jardim Primavera, Duque de Caxias/RJ, inscrito no CNPJ n2.
29.138.328/0001-50, neste ato representado, por seu Prefeito WASHINGTON REIS DE OLIVEIRA,
brasileiro, casado, portador da carteira de identidade n2 084.731.983, expedida pelo IFP/RJ e inscrito no
CPF/MF sob o n2 013.118.467-94, que delega competéncia através da Lei Municipal n2 2.825, de 06 de
janeiro de 2017, ao llmo. Secretario Municipal de Satde e Defesa Civil, JOSE CARLOS DE OLIVEIRA,
brasileiro, casado, médico, portador da CRM n2 5259462-4, e inscrito no CPF/MF sob o n? 142.808.681-
15, e de outro lado, Sra. CASSIA MARIA MARTINS CUNHA, brasileira, solteira, professora, portadora da
carteira de identidade n2 3707411, expedida pelo IFP/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n2 520.861.277-15,
residente e domiciliada a Rua Bardo de Cotegipe, n2 544, Vila Isabel/RJ, CEP: 20560-085, firmam o
presente TERMO DE LOCAGCAO DE IMOVEL, sendo todas as informagdes deste termo presentes no

Processo Administrativo n2 014/000713/2019, contendo as seguintes cldusulas e condi¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA LEGISLACAO APLICAVEL

Este Contrato rege-se por toda a legislagdo aplicdvel a espécie, que desde ja se entende como integrante
do presente termo, a Justificativa de Dispensa de Licitacdo, baseada no art. 24, X, da Lei n? 8.666/93 e
ao disposto na Lei n? 12.112/2009, no Decreto Municipal n? 7.349/2019, e no que couber, toda a
legislacdo aplicavel a espécie, bem como pelos preceitos de direito publico e pelas Clausulas deste

Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA — DO OBJETO

O presente Contrato tem por objeto a locagdo de imével, situado & Rua Araruama, n? 333, Parque
Lafaiete, Duque de Caxias/RJ, por abrigar a Residéncia Terapéutica Parque Lafaiete, o local servira
como moradia de pessoas portadoras de transtornos mentais graves, institucionalizados ou n3o no
Municipio de Duque de Caxias, em atendimento as necessidades da Secretaria Municipal de Satde e

Defesa Civil, conforme Ato de Dispensa de Licitacdo baseado no art. 24, X, da Lei n2 8.666/93,
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Homologo e Ratifico, emitido pelo Gestor da Pasta, constantes no processo administrativo n@

014/000713/2019.
Paragrafo Unico — A ocupagdo do imével serd realizada com obediéncia rigorosa, fiel e integral a todas
as exigéncias, prazos, condicOes gerais e especiais, constantes do PROCESSO, bem como nos detalhes e

instrugdes fornecidos pelo MUNICIPIO.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR E EMPENHO

O valor global deste contrato é de R$ 215.520,00 (Duzentos e quinze mil, quinhentos e vinte reais),
para o encargo mensal de aluguel no valor de RS 4.490,00 (Quatro mil, quatrocentos e noventa reais),
conforme documentos acostados aos autos do processo administrativo n2 014/000713/2019.

Paragrafo Primeiro — A despesa parcial deste termo sera coberta pelas Notas de Empenho:

Ne ' DATA VALOR UNIDADE FUNGAO SUB-FUNCAO | PROGRAMA ACAO ELEMENTO FONTE

605 14/07/2020 R$ 26.940,00 1491 10 302 0018 2259 3.3.90.36.00 03

Paragrafo Segundo - O complemento do valor global mencionado no caput desta Cldusula serd pago

mediante a emissdo de nota de empenho complementar em momento oportuno.

CLAUSULA QUARTA — DO PRAZO DE VIGENCIA

O Contrato tera vigéncia de 48 (quarenta e oito) meses, contados da data da assinatura, podendo
ser prorrogado ou rescindido caso o municipio assim entenda pertinente, nos moldes da Lei
8.666/93 e da Lei 12.112/09.

Paragrafo Unico — Os Contratos celebrados com prazo de vigéncia superior a doze meses poderdo
ter seus valores anualmente reajustados por indice adotado em lei ou, na falta de previsdo

especifica, pelo indice Geral de Precos do Mercado — IGPM.

CLAUSULA QUINTA — DA DESTINACAO E UTILIZACAO

O imdvel somente poderd ser utilizado pelo MUNICIPIO, por meio da Secretaria Municipal de Satide

e Defesa Civil.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
Sao obrigacdes do LOCADOR:

I. Entregar o Imdvel em perfeitas condi¢Ges de uso para os fins a que se destina;
Il. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;
Ill. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

IV. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;
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V. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediag¢des, nestas

compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

VI. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e
estabilizada);

VII. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

VIII. Informar ao LOCATARIO quaisquer altera¢des na titularidade do imédvel, inclusive com a
apresentacao da documentacao correspondente:

Paragrafo Primeiro - O LOCADOR fica isento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana durante a vigéncia deste CONTRATO, conforme disposto no art. 68, X, do Cddigo Tributério
Municipal.

Paragrafo Segundo - O LOCADOR mediante requerimento proprio solicitard o reconhecimento da
isengdo mencionada no caput desta Clausula, ao érgdao competente, na forma estabelecida pelo
Poder Executivo.

Paragrafo Terceiro - No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de
direitos ou dagdo em pagamento, o MUNICIPIO tem preferéncia para adquirir o imével, em
igualdade de condigdes com terceiros, devendo os LOCADORES dar-lhes conhecimento do negdcio

mediante notificagdo judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO

O MUNICIPIO fica obrigado:

|. Efetuar os pagamentos nas condi¢des e pregos pactuados, desde que cumpridas todas as
formalidades e exigéncias do contrato;

II. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

lll. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imodvel;

IV. Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigGes em que o recebeu, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes de uso normal;

V. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

VI. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10

(dez) dias, nos termos do art. 26 da Lei n2® 8.245, de 1991;

o
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VII. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e
instalacdes de divisdrias, portas e interruptores;
VIIl. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja do seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncias de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;
IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;
X. Permitir a vistoria ou visita do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia
combinacgdo de dia e hora;
XI. Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto do contrato;
XIl. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor (es) competente (es) para tal;

XIl1. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

CLAUSULA OITAVA — DA ALTERACAO CONTRATUAL

Toda e qualquer alteragdo devera ser processada mediante a celebragdo de Termo Aditivo, vedada

a alteracdo do objeto, assim, como quaisquer modificagdes na destina¢do ou utilizagdo do imédvel.

CLAUSULA NONA — DA DISSOLUCAO

O Contrato poderad ser dissolvido de comum acordo, bastando, para tanto, manifestacdo escrita de
uma das partes, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sem interrupg¢do do curso normal da

execucgao do Contrato.

CLAUSULA DECIMA — DA FORMA E PRAZO DE PAGAMENTO

Os pagamentos ocorrerdo apds a regular liquidagdo da despesa. A liquidacdo se dard apds o
encerramento do més corrente, segundo as clausulas contratuais e a vista dos documentos fiscais
correspondentes e demais documentos exigidos em contrato e nos regulamentos, conforme o
estabelecido no artigo 42 do Decreto n? 7.349, de 24 de julho de 2019.

Paragrafo Primeiro — Os pagamentos serdo realizados obedecendo a ordem cronoldgica
determinada em Decreto Municipal préprio.

Paragrafo Segundo — Para fins de registro da despesa, o Gerente do Contrato deverd encaminhar a
Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento, por meio de processo especifico devidamente

autuado, instruidos com os documentos que serdo elencados na Clausula seguinte do presente

termo.
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Paragrafo Terceiro — Na hipotese de ocorréncia de pagamento antecipado, sera feito o respectivo e
proporcional desconto do valor da fatura apresentada para pagamento “pro rata die” do valor da
obrigacdo, a razdo de 1% (um por cento) ao més, conforme alinea “d”, do inciso XIV, do artigo 40,
da Lei Federal 8.666, de 1993.

Paragrafo Quarto - Na hipdtese de pagamento posterior ao vencimento da obrigagdo, serd feita a
respectivo e proporcional compensacdo do valor da fatura apresentada para pagamento “pro rata
die” do valor da obrigagdo, a razdo de 1% (um por cento) ao més, conforme alinea “d”, do Inciso

X1V, do art. 40, da Lei Federal 8.666, de 1993.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA FISCALIZACAO

O contrato devera ser executado fielmente, de acordo com as clausulas avengadas, nos termos do
instrumento convocatdrio, do Termo de Referéncia, do cronograma de execuc¢do e da legislacdo
aplicavel, respondendo o inadimplente pelas consequéncias da inexecuc¢do total ou parcial.

A Fiscalizagdo da execugdo do Termo cabera a Secretaria Municipal de Satide e Defesa Civil, que
devera, de forma imediata, designar Gerente e mais 3 (trés) servidores, sendo 1 (um) fiscal e 2
(dois) suplentes, para atuarem em eventual auséncia ou impedimentos, que responderdo
diretamente pelo acompanhamento e fiscalizagdo da execu¢do do objeto contratado.

Paragrafo Primeiro — A CONTRATADA declara aceitar os métodos e processos de inspecdo,
verificagdo e controle adotados pela Fiscalizacdo, obrigando-se a fornecer-lhe todos os dados,
elementos, explicagdes, esclarecimentos e comunicagdes indispensaveis ao desempenho de suas
atividades.

Paragrafo Segundo — A atuagdo da Fiscalizagdo em nada restringe a responsabilidade Unica, integral
e exclusiva da CONTRATADA, no que concerne aos servigos contratados, a sua execucdo e as
conseqiiéncias e implicagbes, proximas ou remotas, perante a municipalidade ou terceiros, do
mesmo modo que a ocorréncia de eventuais irregularidades na execugdo dos servicos contratados
ndo implica em co-responsabilidade do MUNICIPIO.

Paragrafo Terceiro - A designacdo dos Gerentes e dos Fiscais devera ser efetuada por meio de
Portaria da Secretaria Municipal ordenadora da despesa, com a publicacdo no Boletim Oficial do
Municipio, contendo nome completo, cargo e matricula dos Servidores, devendo a cépia do Ato ser
parte integrante do processo administrativo licitatdrio, servindo como documento habil para
instrugdo de processo de pagamento, devendo a vacancia de qualquer um destes ser suprida de

imediato. Devera ser disponibilizado na intranet da PMDC, pela Secretaria contratante, cdpia da
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Portaria de designac¢do de Fiscais e Gerentes, no prazo de 5 (cinco) dias uteis apds a publicacdo do
ato.

Paragrafo Quarto - As responsabilidades atribuidas ao Gerente e ao Fiscal do Contrato estdo
determinadas em Instrucdo Normativa especifica, da qual deverdo ter plena ciéncia através de
declarag3o a ser firmada e incluida no processo origindrio da contratagdo, sem prejuizo de outras
intrinsecas ou dispostas em legislacdo especifica, devendo ser também observado:
Responsabilidades atribuidas ao Gerente:

O controle de aumento injustificado dos custos para a administragdo publica, de insumos, bens ou

Servigos;

A confeccdo de registros e planilhas, quando for parte da administragdo, de insumos, bem ou

servigos necessarios ao desempenho de suas fungdes;

A emissao de pronunciamento fundamentado para a sugestdo de alteragGes e prorrogacdes

contratuais;

Recomendar a aplicagdo de sangdes e/ ou rescisbes ao gestor da pasta, apds o devido processo

legal;

Elaboragdo de relatdrio final conclusivo, referente a satisfatdria execugdo do objeto contratado,
que devera ser acostado ao processo administrativo de contratagéo;

Recebimento de nota fiscal e demais documentos pertinentes.

Responsabilidades atribuidas ao Fiscal:

A elaboracdo de relatdrios de fiscalizagdo justificados e fundamentados;
O acompanhamento em campo dos servicos, se couber;

A verificagdo da correta execugdo contratual, de modo a legitimar a liquida¢do dos pagamentos
devidos ao contratado, a fim de orientar as autoridades competentes acerca da necessidade de

serem aplicadas sangGes ou rescisdo contratual;

A pronta comunicagdo ao Gerente de qualquer irregularidade constatada na execugdo do

instrumento contratual.

Paragrafo Quinto - O mau desempenho das fungdes e das responsabilidades inerentes ao Gerente e
ao Fiscal sujeita o servidor designado as penalidades previstas na Lei Municipal n°. 1.506, de 2000 e

na Lei Federal n2 8.666, de 1993 e demais legislagdes pertinentes, resguardado o direito @ ampla

defesa e contraditorio.
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Paragrafo Sexto - Independentemente da ag¢do do Gerente, todo e qualquer servidor que tiver

ciéncia de falhas na execugdo do contrato tem o dever legal de comunicar a ocorréncia a

Autoridade hierarquicamente superior ou ao préprio Gerente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Em caso de descumprimento contratual, total ou parcial, qualquer inadimplemento ou infragdo
contratual, o LOCADOR, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal que couber, ficara sujeito
as seguintes penalidades:

a) adverténcia;

b) multa;

c) suspensdo temporaria do direito de licitar e impedimento de contratar com a Administracdo
Publica;

d) declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administracdo Publica.

Paragrafo Primeiro — A imposi¢do das penalidades de adverténcia e de multa sdo de competéncia
da Secretaria Municipal de Satide e Defesa Civil, ouvido o Gerente do Contrato.

Paragrafo Segundo — As multas serdo recolhidas ao Tesouro Municipal, no prazo de 3 (trés) dias
Uteis contados da publicagdo no Boletim Oficial do ato que as impuser, do qual o LOCADOR terd
conhecimento.

Paragrafo Terceiro — A multa ndo tem carater compensatério e o seu pagamento ndo exime o
LOCADOR da responsabilidade pelas perdas ou danos decorrentes das infragdes cometidas.
Paragrafo Quarto — A declaragdo da suspensdo ou de inidoneidade para licitar e contratar com a
Administragdo Publica somente serd aplicada apds a ciéncia do LOCADOR e depois de desprovido
recurso cabivel ou precluso o prazo para oferecé-lo. O prazo da suspens3o sera fixado segundo a
natureza e a gravidade da falta cometida, e o interesse do MUNICIPIO.

Paragrafo Quinto — A sangdo prevista na alinea “c” e “d” do caput desta Cldusula sdo da
competéncia do Prefeito. A declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar considerard a
natureza e a gravidade da falta cometida, as faltas e penalidades anteriores e os casos de

reincidéncia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RESCISAO ADMINISTRATIVA

A declaragdo de rescisdo deste Contrato, em todos os casos em que ela é admissivel, operard seus
efeitos a partir da publicagdo do ato administrativo no Boletim Oficial, aplicdveis & espécie os

artigos 78 e seguintes, da Lei n? 8.666/93.
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Paragrafo Unico — Nas hipdteses de rescisdo de que tratam o art. 78, incisos XIl a XVII, da Lei n°

8.666/93, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o ressarcird dos prejuizos

regularmente comprovados que houver sofrido.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOS RECURSOS

Contra as decisGes de que resultarem sangdes administrativas o LOCADOR podera:

a) recorrer a propria Secretaria Municipal de Salde e Defesa Civil do ato que aplicar a pena de
adverténcia, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis da ciéncia da decisdo;

b) recorrer, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, a autoridade superior da decisdo proferida nos recursos
apresentados nos termos da alinea “a@”, e do ato que declarar a rescisdo do Contrato pelo ndo
cumprimento das cldusulas contratuais, especificagbes e prazos;

c) pedir reconsideragdo da decisdo que declarar a suspensdo do direito da LOCADORA para licitar ou
contratar com a Administragdo Publica, no prazo de 10 (dez) dias Uteis da intimacdo da decisdo.
Paragrafo Unico — Os recursos e pedidos de reconsideragdo ndo tém efeito suspensivo, exceto se este

Ihe for atribuido pela autoridade competente para conhecé-lo em ultima instancia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO RECURSO AO JUDICIARIO

Serdo cobrados em processo os valores correspondentes as importancias decorrentes de quaisquer
san¢bes impostas ao LOCADOR, bem como os das perdas e danos e dos prejuizos sofridos pela
Municipalidade em decorréncia da ma execugdo ou da inexecugdo do Contrato. Nesse caso o LOCADOR
ficara sujeito ao pagamento, além do principal do débito, da pena convencional de 10% (dez por cento)
sobre o valor do litigio, dos juros de mora de 1% (um por cento) ao més, das custas judiciais e dos

honordrios de advogados, fixados desde logo em 20% (vinte por cento) do valor do Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO

O LOCADOR obriga-se ao fiel cumprimento de todas as clausulas e condicdes do presente Contrato, e
elege para foro do Contrato o do Municipio de Duque de Caxias, com expressa renlncia a qualquer

outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA PUBLICACAQO

O MUNICIPIO obriga-se a promover a publicacdo em extrato, conforme art. 61, paragrafo Unico, da

Lei n2 8666/93.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA FISCALIZACAO FINANCEIRA E ORCAMENTARIA

O MUNICIPIO providenciara a remessa de cépias do presente instrumento ao Tribunal de Contas do
Estado do Rio de Janeiro no prazo de 10 (dez) dias, contados de sua publicacao, sendo mantida uma
via digitalizada do Termo pela Secretaria Municipal de Salide e Defesa Civil e pela Secretaria
Municipal de Controle Interno.

Paragrafo Unico — A Procuradoria Geral do Municipio serd responsdvel por manter em seus

arquivos uma via auténtica do Termo.

CLAUSULA DECIMA NONA — DAS ASSINATURAS

E, por assim estarem justas e contratadas, as partes assinam este instrumento por seus
representantes em 03 (trés) vias de igual teor e forma, estando cientes que eventual divergéncia
entre o presente Contrato e o Termo de Referéncia acostado no processo administrativo

respectivo, este Ultimo prevalecera sobre aquele.

Duque de Caxias, 14 de julho de 2020.

/ JOSE CARLOS DE OLIVEIRA
Segééta’rlo Municipal de Saude e Defesa Civil

o
" . A
Cosmey Mormo. oAl Gudna,
CASSIA MARIA MARTINS CUNHA
Locador
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