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EXTRATO DO TERMO DE LOCAGCAO DE IMOVEL

ESPECIE

Termo de Locacgdo de Imdvel n9 11-009/2024, oriundo da Inexigibilidade de Licitagdo, com base no

art. 74, inciso V, da Lei Federal n9 14.133/2021, constante no processo administrativo n9

014/002336/2024.

PARTES

MUNICIPIO DE DUQUE DE CAXIAS, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE e, de outro lado

como LOCADOR, o Sr. ANTONIO CARNEIRO DA SILVA, sob o CPF n9 211.486.277-15.

OBJETO

O presente Termo tem como objeto a Locacdo de Imével, situado na Av. Expedicionario José Amaro, n9
1048 - Vila S&o Luiz - 19 Distrito de Duque de Caxias, para abrigar o POSTO DE SAUDE ANIMAL, nas

condicBes, descricdes e exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia, conforme Ato de

Inexigibilidade, Homologo e Ratifico, e demais documentos constantes no processo administrativo n9

014/002336/2024. O valor global deste Termo é de R$ 183.205,20 (cento e oitenta e trés mil, duzentos e

cinco reais e vinte centavos), para o encargo mensal de aluguel no valor de R$ 3.053,42 (trés mil,

cinguenta e trés reais e quarenta e dois centavos). A despesa Parcial desse Termo sera coberta pela

Nota de Empenho:

N2 DATA VALOR UNIDADE FUNGAO SUB-FUNGAO PROGRAMA ACAO ELEMENTO
3221 16/08/2024 R$ 12.213,68 1491 10 305 0020 2269 3.3.90.36.00

DATA DE ASSINATURA: Dugue de Caxias, 21 de agosto de 2024.

MUNICIPIO DE\OUQUE DACAXIAS
CELIA SERRANO DA SILVA
Secretaria Municipal de Saude
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NUmero do Processo Administrativo

Modalidade da Licitacdo
Tipo de Licitagdo
Espécie do Contrato

Data de assinatura

Prazo

Valor global

Namero, data e valor do Empenho

Dados secundarios

Alameda Esmeralda,

014/002336/2024

Inexigibilidade de Licitagdo, com base no art.
74, inciso V, da Lei Federal n5 14.133/2021

Termo de Locacdo de Imovel.

21/08/2024
60 (sessenta) meses.

183.205,20 (cento e oitenta e trés mil, duzentos e
cinco reais e vinte centavos).

Nota de Empenho ng 3121, emitida em
16/08/2024, no valor de R$ 12.213,68 (doze mil,
duzentos e treze reais e sessenta e 0ito centavos).
O presente Termo tem como objeto a Locagdo de
Imovel, situado na Av. Expedicionério José Amaro,
n° 1048 - Vila S&o Luiz - 1- Distrito de Duque de
Caxias, para abrigar o POSTO DE SAUDE ANIMAL,
nas condi¢cbes, descricbes e  exigéncias
estabelecidas no Termo de Referéncia, conforme
Ato de Inexigibilidade, Homologo e Ratifico, e
demais documentos constantes no processo
administrativo nQ014/002336/2024.

206, Jardim Primavera
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Espécie: Termo de Locacao de Imovel
Livro: 11/2024
Termo: 11-009/2024

TERMO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE Sl
CELEBRAM O MUNICIPIO DE DUQUE DE CAXIAS,
ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE E,
DE OUTRO LADO, ANTONIO CARNEIRO DA SILVA,
ORIUNDO DA INEXIGIBILIDADE DE LiCITAGAO, COM
BASE NO ART. 74, V, DA LEI FEDERAL N2
14.133/2021, NA FORMA ABAIXO:

O MUNICIPIO DE DUQUE DE CAXIAS, doravante designado simplesmente MUNICIPIO, localizado na
Alameda Esmeralda, n2 206, Jardim Primavera, Duque de Caxias/RJ, inscrito no CNPJ n2
29.138.328/0001-50, neste ato representado, por seu Prefeito Sr. WILSON MIGUEL DOS REIS,
brasileiro, casado, portador da carteira de identidade n2810.645.077, expedida pelo IFP/RJ e inscrito
no CPF/MF sob 0 n2311.163.537-68, que delega competéncia, através da Lei Municipal n2 2825, de
06 de janeiro de 2017, a lima. Secretaria Municipal de Sadde, Sra. CELIA SERRANO DA SILVA,
brasileira, casada, médica, portadora da carteira de identidade n25271388-0, expedida pelo CRM/RJ,
e inscrita no CPF sob o n2 392.515.002-15 e, de outro lado como LOCADOR, o Sr. ANTONIO
CARNEIRO DA SILVA, brasileiro, aposentado, casado, portador da carteira de Identidade n2041.700-
071, expedida pelo IFP/R], inscrito no CPF/MF sob o n2 211.486.277-15, representado neste ato por
procuracdo, pela PLACAR IMOBILIARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob 0 n227.952.837/0001-97, através
do Sr. VINICIUS DE MORAES GULLO, brasileiro, casado, empresario, portador da carteira de
Identidade n2 131.354-813, expedida peio IFP/RJ, e inscrito no CPF sob 0 n2 091.318.597-39, firmam
o presente TERMO DE LOCACAO DE IMOVEL, sendo todas as informacdes deste termo presente no

Processo Administrativo n2014/002336/2024, contendo as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA LEGISLACAO APLICAVEL
Este Contrato rege-se por toda a legislacdo aplicavel & espécie, que desde ja se entende como
integrante do presente termo, a Justificativa de Inexigibilidade de Licitagdo, baseada no art. 74, V, da
Lei n.214.133/2021, Lei n.28.245/91 (Lei de Locagdes), Lei n.2 10.406/2002 (Cédigo Civil), no Decreto
Municipal n2 7.349/2019, Decreto Municipal n2 8.641/2024, e no que couber, toda a legislacdo

aplicavel a espécie, bem como peios preceitos de direito publico e pelas Clausulas deste Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA-DO OBJETO
O presente iermo tem como objeto a Locacdo de Imével, situado na Av. Expedicionério José Amaro,
n2 1048 - Vila S&o Luiz - | 2 Distrito de Duque de Caxias, para abrigar o POSTO DE SAUDE ANIMAL,

nas condicbes, descricbes e exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia, conforme Ato de

Alameda Esmeralda, n2 206, Jardim Primavera
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Inexigibilidade, Homologo e Ratifico, e demais documentos constantes no processo administrativo n9
014/002336/2024.

Paragrafo Unico - A ocupacdo do imoével sera realizada com obediéncia rigorosa, fiel e integra: a
todas as exigéncias, prazos, condices gerais e especiais, constantes do PROCESSO, bem como nos

detaihes e instrugdes fornecidos pelo MUNICIPIO.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E EMPENHO
O valor global deste Termo ¢é de R$ 183.205,20 (cento e oitenta e trés mi!, duzentos e cinco reais e
vinte centavos), para o encargo mensal de aluguel no valor de R$ 3.053,42 (trés mil, cinquenta e
trés reais e quarenta e dois centavos), conforme Autorizo, Ato de Inexigibilidade e demais
documentos acostados aos autos do processo administrativo n9 014/002336/2024.

Paragrafo Primeiro - A despesa parcial deste termo sera coberta pela Nota de Empenho:

N2 DATA VALOR UNIDADE FUNGAO SUS-FUNGAO PROGRAMA AGAO ELEMENTO FONTE
3221 16/08/2024 R$ 12.213,68 1491 10 305 0020 2269 3.3.90.36.00 1500

Paragrafo Segundo - O complemento do valor global mencionado no caput desta Clausula sera pago

mediante a emissdo de nota de empenho complementar em momento oportuno.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE VIGENCIA
O presente Contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, contados a partir da data de assinatura,
podendo ser prorrogado ou rescindido caso 0 municipio assim entenda pertinente, nos moldes da Lei
14.133/2021.
Paragrafo Unico - Os Contratos celebrados com prazo de vigéncia superior a doze meses poderao
ter seus valores anualmente reajustados por indice adotado em lei ou, na falta de previsdo

especifica, pelo indice Geral de Pregos do Mercado - IGPM.

CLAUSULA QUINTA - DA DESTINACAO E UTILIZACAO

O imdvel somente podera ser utilizado pelo MUNICIPIO, por meio da Secretaria Municipai de SAUDE.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO
S30 obrigagdes do LOCATARIA:
l. Efetuar os pagamentos nas condicbes e precos pactuados, desde que cumpridas
todas as formalidades e exigéncias do contrato.
IIl.  Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu

fosse;
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Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo

minuciosa do estado do imdvel, que devera ser estrutural e salubre, em boas
condi¢bes de recebimento de usuarios do SUS.

Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso
0s reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°8.245,
de 1991,

Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacées
no layout, como remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e
interruptores.

Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada a LOCATARIA;

Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;
Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagao de dia e horg;

Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;

Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para
tal;

Aplicar as san¢Ges administrativas regulamentares e contratuais.

Paragrafo Unico - O Locatario obriga-se a cumprir com as demais clausulas constantes no Termo de

Referéncia.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

A LOCADORA fica obrigada:

l. Entregar o imével em perfeitas condi¢bes de uso para os fins a que se desting;

Il. Garantir, durante o Tempo de locagdo, 0 uso pacifico do imével;

. Manter, durante a locagdo, aforma e o destino do imdvel;

V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;
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V. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;
VI. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica
(comum e estabilizada);
VII. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;
VI Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentacgdo correspondente.
Paragrafo Unico - O Locador obriga-se a cumprir com as demais clausulas constantes no Termo de

Referéncia.

CLAUSULA OITAVA - DA ALTERAQAO CONTRATUAL
Toda e qualquer alteracédo devera ser processada mediante a celebracdo de Termo Aditivo, vedada a

alteracdo do objeto, assim, como quaisquer modificacbes na destinacdo ou utilizagdo do imovel.

CLAUSULA NONA - DA DISSOLUCAO
O Contrato podera ser dissolvido de comum acordo, bastando, para tanto, manifestacdo escrita de
uma das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do seu vencimento, sem

interrupcao do curso normal da execu¢do do Contrato.

CLAUSULA DECIMA - DA FORMA £ PRAZO DE PAGAMENTO
Os pagamentos ocorrerdo ap6s a regular liquidacao da despesa. A liquidacdo se dard apds a efetiva
prestacdo dos servicos, segundo as clausulas contratuais e a vista dos documentos fiscais
correspondentes e demais documentos exigidos em contrato e nos regulamentos, conforme o
estabelecido no artigo 44 do Decreto n2 8.641 de janeiro de 2024.
Paragrafo Primeiro - Os pagamentos serdo realizados obedecendo a ordem cronoldgica
determinada em Decreto Municipal proprio.
Paragrafo Segundo - para o registro da despesa, o Gerente do Contrato devera encaminhar a SMF,
por meio de processo especifico devidamente autuado, os documentos mencionados no inciso 1,
devidamente atestados pelo fiscal do contrato, acompanhados de copia do contrato e seus aditivos
(quando for o caso), copia da AFO (quando for o caso), cépia da Nota de Empenho e planilha
atualizada de acompanhamento de saldos contratuais (quando for o caso);
Paragrafo ierceiro - A SMF verificard, a instrucdo do processo e procedera com a Secretaria
Municipal ordenadora da despesa as corre¢des necessarias para o devido tramite processual, sendo
certo que, concluidas as verificagbes de praxe:
a) a SMF efetuara o célculo das retencdes (ISSQN, INSS, IR e demais retencdes) cabiveis;

b) efetuara o registro da despesa em sistema apropriado;
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C) emitird os documentos "Ordem de Pagamento”;
d) emitird os documentos "Exame para Registro da Despesa";
€) encaminhara o processo para pagamento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZAC/:\O
O contrato devera ser executado fielmente, de acordo com as clausulas avencadas, nos termos do
Termo de Referéncia, do Ato de Dispensa de Licitacdo, do Homologo e Ratifico e da legislagdo
aplicavel, respondendo o inadimplente pelas consequéncias da inexecugdo total ou parcial.
A Fiscalizagio da execucdo do Termo cabera a SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, que devera, de
forma imediata, designar Gerente e mais 3 (trés) servidores, sendo 1 (um) fiscal e 2 (dois) suplentes,
para atuarem em eventual auséncia ou impedimentos, que responderdo diretamente pelo
acompanhamento e fiscalizacdo da execucdo do objeto contratado.
Paragrafo Primeiro - A CONTRATADA declara aceitar os métodos e processos de inspegdo,
verificacdo e controle adotados pela Fiscalizacdo, obrigando-se a fornecer-lhe todos os dados,
elementos, explicagdes, esclarecimentos e comunicagdes indispensaveis ao desempenho de suas
atividades.
Paragrafo Segundo - A atuagdo da Fiscalizagdo em nada restringe a responsabilidade Unica, integral
e exclusiva da CONTRATADA, no que concerne aos servicos contratados, a sua execugdo e as
consequéncias e implicacBes, proximas ou remotas, perante a municipalidade ou terceiros, do
mesmo modo que a ocorréncia de eventuais irregularidades na execugdo dos servi¢os contratados
n&o implica em corresponsabilidade do MUNICIPIO.
Paragrafo Terceiro - A designacdo dos Gerentes e dos Fiscais devera ser efetuada por meio de
Portaria da Secretaria Municipal ordenadora da despesa, com a publicagdo no Boletim Oficial do
Municipio, contendo nome completo, cargo e matricula dos Servidores, devendo a copia do Ato ser
parte integrante do processo administrativo licitatorio, servindo como documento habil para
instrucdo de processo de pagamento, devendo a vacancia de qualquer um destes ser suprida de
imediato. Devera ser disponibilizado na intranet da PMDC, pela Secretaria contratante, cOpia da
Portaria de designacdo de Fiscais e Gerentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis ap6s a publicacdo do
ato.
Paragrafo Quarto - As responsabilidades atribuidas ao Gerente e ao Fiscal do Contrato estdo
determinadas em Instrugdo Normativa especifica, da qual deverdo ter plena ciéncia através de
declaracdo a ser firmada e incluida no processo originario da contratacdo, sem prejuizo de outras
intrinsecas ou dispostas em legislacdo especifica, devendo ser também observado:

Responsabilidades atribuidas ao Gerente:
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€) Quando aplicada por 6rgdo do Poder Executivo, sera de competéncia exclusiva da
Secretaria Municipal.

d) A sancdo prevista, calculada na forma do edital ou do contrato, sera de 0,5% (cinco
décimos por cento) a 30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado
com contratacdo direta e serd aplicada ao responsavel por qualquer das infracdes
administrativas previstas no art.155 da Lei Federal 14.133/21.

Pardgrafo Primeiro - A imposi¢do das penalidades de adverténcia e de multa sdo de
competéncia da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, ouvido o Gerente do Contrato.

Paragrafo Segundo - As multas serdo recolhidas ao Tesouro Municipal, no prazo de 3 (trés) dias
Uteis contados da publicagdo no Boletim Oficial do ato que as impuser, do qual o LOCADOR tera
conhecimento.

Paragrafo Terceiro - A muita ndo tem carater compensatorio e o seu pagamento nao exime o
LOCADOR da responsabilidade pelas perdas ou danos decorrentes das infragdes cometidas.
Paragrafo Quarto - A declaracdo da suspensdo ou de inidoneidade para licitar e contratar com a
Administracdo Publica somente sera aplicada apdés a ciéncia do LOCADOR e depois de
desprovido recurso cabivel ou precluso o prazo para oferecé-lo. O prazo da suspensao sera
fixado segundo a natureza e a gravidade da falta cometida, e o interesse do MUNICIPIO.

Paragrafo Quinto - As sancgdes previstas na alinea "¢" do caput desta Clausula sdo da
competéncia do Prefeito. A declara¢do de inidoneidade para licitar e contratar considerara a
natureza e a gravidade da falta cometida, as faltas e penalidades anteriores e 0s casos de

reincidéncia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAO ADMINISTRATIVA
O LOCATARIO podera extinguir este Termo de Contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento totai ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR,
sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis;
Paragrafo Primeiro - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das
hipdteses enumeradas no art. 137 da Lei Federal n.- 14.133/2021;
Paragrafo Segundo - Nas hipdteses de rescisdo de que trata o art. 137 da Lei n.°14.133/2021, desde
que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO a ressarcird dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido;
Paragrafo Terceiro - Caso, por razfes de interesse publico devidamente justificadas nos termos do

inciso VIII do art. 137 da Lei n.° 14.133/2021, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o
L
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