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TERMO DE REFERENCIA

1- OBJETO

O presente tem como objetivo inexigibilidade de Licitacdo, com fulcro no art. 74, V,
da Lei Federal 14.133/2021, para aluguel de imével, por abrigar a ESTRATEGIA DE
SAUDE DA FAMILIA - ESF, da Secretaria Municipal de Saude, situado a Rua S&o Luis,
n°® 300, Pilar, 3o Distrito, Duque de Caxias, o local serve como base a assisténcia aos
municipes.
2 - JUSTIFICATIVA

Tendo em vista a estrutura fisica e instala¢fes aptas as necessidades de atendimento
para tratamento devido e acolhimento aos pacientes, bem como a localidade Central do
Imoével, com a finalidade de atuar em agdes de promoc¢do da saude, prevencao,
recuperacgdo, reabilitacdo de doencas e agravos mais frequentes, e na manutencdo da
salde da familia desta comunidade, motivo este que se faz necessario a locacdo do
imovel, para funcionamento da ESTRATEGIA DE SAUDE DA FAMILIA - ESF e assim
contribuir para a atencdo a essa populacdo, em conformidade com os principios do
Sistema Unico de Satde, imprimindo uma nova dinamica de atuacio na unidade,
oferecendo os servicos de salde adequados a populagdo que utilizam as Unidades de

Satde do Municipio de Duque de Caxias.

O imovel possui instalagbes necessarias e compativeis para atender as necessidades
desta Secretaria Municipal de Saude e Defesa Civil, possui excelente localizagdo o que
facilita na logistica para recebimento dos medicamentos e insumos necessarios para seu
funcionamento, assim como o deslocamento dos usuérios.

Ademais, serd readequado o que for necessario na sua estrutura fisica, para melhor
acessibilidade, bem como seré realizada as benfeitorias que se fizerem necessarias, para

melhor funcionamento da unidade, acolhimentos e atendimento dos usuarios do SUS.

A Estratégia de Saude da Familia (ESF) é o modelo assistencial da Atengdo Basica,
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que se fundamenta no trabalho de equipes multiprofissionais em um territério adstrito e
desenvolve acBes de saude a partir do conhecimento da realidade local e das
necessidades de sua populacdo. O modelo da ESF busca favorecer a aproximacio da
unidade de saude das familias; promover o0 acesso aos servicos, possibilitar o
estabelecimento de vinculos entre a equipe e os usudrios, a continuidade do cuidado e
aumentar, por meio da corresponsabilizacdo da atencdo, a capacidade de resolutividade
dos problemas de saide mais comuns, produzindo maior impacto na situacdo de saude
local.
3- FUNDAMENTAQAO LEGAL
A locacdo de imébvel se fundamenta no inciso V do art. 74 da Lei

14.133/2021, que disp8e sobre a inexigibilidade de licitagdo para locacdo de imével
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administracao.
4 - DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Como solucéo, o bjeto pretendido para a loca¢do pelo periodo de 36 meses devera
ser um movel adequado ao funcionamento de uma Unidade Basica de Saude, Porte 2, na
localidade do Pilar, Duque de Caxias - RJ, em condic¢Bes satisfatérias de infraestrutura
predial, hidraulica e elétrica, no momento do inicio do contrato.
5- PRAZO DE VIGENCIA

O prazo de vigéncia do contrato serd de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data
de assinatura, podendo ser prorrogado por igual periodo, mediante termo aditivo, salvo
manifestacdo formal em contrario das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta
dias) do seu vencimento. Os efeitos financeiros da contratacdo sé serdo produzidos a
partir da entrega das chaves, precedido de vistoria do imével.
6 - OBRIGACOES DA LOCATARIA

6.1 S&o obrigacdes da LOCATARIA:

I. Efetuar os pagamentos nas condic¢des e precos pactuados, desde que cumpridas todas
as formalidades e exigéncias do contrato.

Il. Servir-se do imédvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

I1l. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacao
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IV. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condi¢cbes em que o recebeu, salvo os

2

minuciosa do estado do imdvel, que devera ser estrutural e salubre.

desgastes e deterioracfes decorrentes do uso normal,

V. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacao a esta incumba,
bem como as eventuais turbacgdes de terceiros;

VI. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,
VII. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacdes no layout,
como remanejamento e instalagdes de divisdrias, portas e interruptores.

VIII. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagcdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

X. Permitir a vistoria do imoével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacéo de dia e hora;

XI. Acompanhar e fiscalizar a execucao do objeto do contrato;

XIl. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;
XII. Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

7 - OBRIGAQC)ES DA LOCADORA

7.1 S&o obrigagbes da LOCADORA:

I. Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina;

Il. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imdvel;

I1l. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;

IV. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

V. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria se houver, e de intermedia¢fes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

VI. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica
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(comum e estabilizada);
VII. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;
VIII. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentacdo da documentacao correspondente.
8 - CONTRATACAO
8.1 As obrigac¢des decorrentes da presente inexigibilidade de licitacdo serdo formalizadas
por instrumento de Contrato, obedecendo ao Decreto Municipal n° 8.641 de 02 de
janeiro de 2024 e do artigo art. 74, V, da Lei 14.133/2021.
9- PRECO
9.1 A Secretaria Municipal de Habitacdo e Urbanismo, visando avaliar o imoével
localizado Rua S&o Luis, n° 300, Pilar, 30 Distrito, Duque de Caxias, a pedido da
Secretaria Municipal de Saude e Defesa Civil, através do Laudo de Avaliacdo, definiu o
valor do aluguel do referido imével em R$ 1.812,00 (mil oitocentos e doze reais) mensal,
constatando a vantajosidade do contrato a esta Municipalidade.
10 - EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
10.1. Celebrado o respectivo instrumento contratual, competird ao Secretario Municipal
ordenador de despesa a imediata designacdo de Gerente e mais 3 (trés) servidores,
sendo 1 (um) fiscal e 2 (dois) suplentes, para atuarem em eventual auséncia ou
impedimentos, que responderdo diretamente pelo acompanhamento e fiscalizagdo da
execucdo do objeto contratado, com fulcro dos arts. 35 a 37 do Decreto Municipal n°
8.641/2024.

10.1.2 Devera ser disponibilizado na intranet da PMDC, pela Secretaria contratante,
copia da Portaria de designacdo de Fiscais e Gerentes, no prazo de 5 dias Uteis ap0ds a

publicacéo do ato.

10.2 As responsabilidades atribuidas ao Gerente e ao Fiscal do Contrato estdo
determinadas conforme art. Art. 117 da Lei Federal 14.133/21, da qual deverdo ter plena
ciéncia através de declaracdo a ser firmada e incluida no processo originario da
contratagdo, sem prejuizo de outras intrinsecas ou dispostas em legislagdo especifica,

devendo ser também observado:
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10.2.1 Responsabilidades atribuidas ao gerente:

a) o controle de aumento injustificado dos custos para a administracdo publica, de

insumos, bens ou servicos;

b) a confeccdo de registros e planilhas, quando for parte da administracdo, de insumos,

bem ou servigos necessarios ao desempenho de suas funcgoes;

€) a emissdo de pronunciamento fundamentado para a sugestdo de alteracbes e

prorrogacdes contratuais;

d) recomendar a aplicacdo de sancfes e/ou rescisdes ao gestor da pasta, ap6s o devido

processo legal;

e) elaboracdo de relatério final conclusivo, referente a satisfatoria execucdo do objeto

contratado, que devera ser acostado ao processo administrativo de contratagao;

f) recebimento de nota fiscal e demais documentos pertinentes;

9.2.2 Responsabilidades atribuidas ao Fiscal:

a) a elaboracdo de relatorios de fiscalizagao justificados e fundamentados;

b) o acompanhamento em campo de servicos, de couber;

c) a verificacdo da correta execucdo contratual, de modo a legitimar a liquidacdo dos
pagamentos devidos ao contratado, a fim de orientar as autoridades competentes acerca

da necessidade de serem aplicadas sangdes ou rescisdo contratual,

d) a pronta comunicacédo ao Gerente de qualquer irregularidade constatada na execugao

do instrumento contratual.

10.3 O mau desempenho das fun¢bes e das responsabilidades inerentes ao Gerente

Fiscal sujeita o servidor designado as penalidades previstas na Lei Municipal n° 1.506 de
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2000, e na Lei Federal n° 14.133 de 2021, e demais legislagdes pertinentes, resguardado o

direito a ampla defesa e contraditorio.

10.4 Independentemente da acdo do Gerente, todo e qualquer servidor que tiver ciéncia
de falhas na execucdo do contrato tem o dever legal de comunicar a ocorréncia a

Autoridade hierarquicamente superior ou ao proprio gerente.

11 - RESCISAO

11.1 A LOCATARIA poderé rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo
imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

11.2 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 137 da Lei n° 14.133, de 2021.

11.3 Nas hipoéteses de rescisdo de que trata o artigo n° 137 da Lei n° 14.133, de 2021,
desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

11.4 Caso haja razdes de interesse publico devidamente justificado nos termos do inciso
VIl do artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, a LOCATARIA decida devolver o imével e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifigue a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

11.4.1 Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 02 (dois) meses de aluguel, segundo a proporgéo prevista no artigo 4o da
Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cdédigo Civil, considerando-se o prazo restante
para o término da vigéncia do contrato.

11.5 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo

tenha concorrido para a situagéo.
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11.6 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

11.7 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

12 - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta da Dotacdo
Orcamentaria Municipal 14.91 10 301 0021 2 255 3390.3600 1500.

13 - CONDICOES DE PAGAMENTO

13.1 As fases de liquidacéo, registro de despesas no sistema apropriado e de pagamento
ocorrerdo em observancia ao art. 44 e seus incisos, do Decreto Municipal n° 8.6412024.
13.2 a liquidacdo da despesa somente se perfectibiliza com a entrega dos bens, da
prestacdo dos servicos ou execucao das obras, segundo as cldusulas contratuais e a vista
dos documentos fiscais correspondentes e demais documentos exigidos em contrato e
nos regulamentos legais.

13.3 para efeito de pagamento sera obedecida a ordem cronoldgica determinada em
Decreto Municipal proprio;

13.4 para o registro da despesa, o Gerente do Contrato devera encaminhar a SMF, por
meio de processo especifico devidamente autuado, com documentos devidamente
atestados pelo fiscal do contrato, acompanhados de copia do contrato e seus aditivos
(quando for o caso), cépia da AFO (quando for o caso), copia da Nota de Empenho e
planilha atualizada de acompanhamento de saldos contratuais (quando for o caso);

13.5 a SMF verificara, com base nos incisos | e 11l do Decreto Municipal 8.641 de 2024, a
instrucdo do processo e procedera com a Secretaria Municipal ordenadora de despesa as
corregdes necessarias para o devido tramite processual, sendo certo que, concluidas as
verificacbes de praxe:

13.5.1 a SMF efetuara o célculo das retengdes (ISSQN, INSS, IR e demais retengdes)
cabiveis;

13.5.2 efetuard o registro da despesa em sistema apropriado;

13.5.3 emitird os documentos "Ordem de Pagamento";

Alameda James Franco, 03 —Jardim Primavera —Duque de Caxias —RJ
CEP: 25.215-265 - Tel: 2773-6205



(pp I&3GPt VPO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE DUQUE DE CAXIAS ST
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE U%<
SUBSECRETARIA DE GESTAO A

U R

E
AS

Y
— ]

13.5.4 emitira os documentos " Exame para Registro da Despesa?

13.5.5 encaminharé o processo para pagamento; e

13.5.6 somente apo6s o efetivo pagamento e, tratando-se de aquisicdo de material
permanente, o processo sera encaminhado ao Departamento de Patriménio da SMA
para o tombamento dos itens, retomando a SMF para as devidas conferéncias e
anotacdes no Ativo Imobilizado da PMDC.

13.6 O pagamento do aluguel sera em moeda corrente nacional, por meio de Ordem
Bancéria, até o 10° (décimo) dia atil apds o recebimento do documento de cobranca
devidamente atestado pelo representante da Administracéo, e serd depositado na conta
corrente da LOCADORA, junto a agéncia bancaria indicada pela mesma;

13.7 Para fins de pagamento, o documento de cobranca deverd ser emitido
obrigatoriamente com as mesmas informacgdes, constantes no instrumento de Contrato,
ndo se admitindo documento de cobranga emitido com dados divergentes;

13.8 Caso os dados do documento de cobranca estejam incorretos, a LOCATARIA
informara a LOCADORA e esta emitirA novo documento de cobranca, escoimada
daquelas incorrecdes, abrindo-se, entdo, novo prazo para pagamento;

13.9 Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA, geram a
LOCADORA o direito a atualizacdo financeira desde a data final do periodo de
adimplemento até a data do efetivo pagamento, tendo como base a taxa em que 0s juros
serdo calculados a taxa de 0,5 % (zero virgula cinco) por cento ao més e de 6% (seis) por
cento ao ano, pro rata dia e de forma ndo composta, encargos referente a multa sera de
1% (um) por cento.

14 - SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1 O desatendimento, pela LOCADORA, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus
anexos, garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infragédo), a
sujeitara as san¢bes administrativas previstas no artigo 156, da Lei n° 14.133/2021,
conforme abaixo:

|. Adverténcia,;
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Il. Multa, cuja base de calculo é o valor global mensal do Contrato, que deverdo ser
recolhidas por meio da Guia de Recolhimento, a ser preenchida de acordo com
instrucdes fornecidas pela Administragéo.
I .Quando aplicada por 6rgdo do Poder Executivo, sera de competéncia exclusiva da
Secretaria Municipal;
IV. A sancéo prevista, calculada na forma do edital ou do contrato, serd de 0,5% (cinco
décimos por cento) a 30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado
com contratacdo direta e sera aplicada ao responsavel por qualquer das infracdes

administrativas previstas no art. 155 da Lei federal 14.133/21.

Matricula 37.122-0

De acordo,

Célia Serrano da Silva
Secretaria Municipal de Saude
Matricula 23.098-0
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