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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE DUQUE DE CAXIAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
GABINETE DO SECRETARIO

TERMO DE REFERENCIA
1- OBJETO

O presente tem como objetivo Dispensa de Licitagdo para locagdo de imével, onde esta
instalado o CENTRO DE ATENCAQO PSICOSSOCIAL - CAPS, situado na Rua Marechal
Deodoro, Quadra n° 147, Jardim 25 de Agosto, Duque de Caxias, o local serve como base a
assisténcia aos municipes.

O prédio possui instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitdrias e pluviais em perfeito
funcionamento, e caracteristicas conforme fotografias do Laudo de Avaliagdo constante no
presente processo.

No caso de avarias, infiltragdes no referido imével, a Secretaria Municipal de Satide

solicitar4 a Secretaria Municipal de Obras, o reparo e a manutengao predial.
2 - JUSTIFICATIVA

Tendo em vista a localidade Central do Imével, que atualmente atende adolescentes e
adultos no tratamento de uso abusivo de 4lcool e outras drogas, faz-se necessério a locagdo do
imével, para funcionamento do Centro Atengdo Psicossocial (CAPS) e assim poder continuar
contribuindo para a atengdo a essa populagdo, em conformidade com os principios do Sistema
Unico de Satide, imprimindo uma nova dinamica de atuagfo nestas unidades, oferecendo os
servigos de saide adequados a populagdo que utilizam as Unidades de Satide do Municipio de
Dugque de Caxias.

O imével possui caracteristicas compativeis e j4 atende as necessidades desta Secretaria
Municipal de Satide e Defesa Civil, tendo em vista que ji4 funciona o Centro Atengdo
Psicossocial (CAPS), ja possui instalagdes necessérias ao seu bom funcionamento, sendo assim
escolhido o imével, a fim de evitar a descontinuidade do servigo prestado e quaisquer custos

adicionais com uma mudanga de imével e preco compativel com o valor de mercado, segundo
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avaliagio prévia, com fulcro no inciso X, do art.24 da Lei 8.666/93.
Além disso, possui excelente localiza¢@o o que facilita na logistica para recebimento dos

medicamentos e insumos necessérios para seu funcionamento, assim como o deslocamento dos

usuarios.
3-FUNDAMENTACAO LEGAL

A locagédo de imével se fundamenta no inciso X do art. 24 da Lei 8.666/93, que dispde
sobre a dispensa de licitag@o para locac@o de imével destinado ao atendimento das finalidades

precipuas da administracgo.
4-PRAZO DE VIGENCIA

O prazo de vigéncia do contrato sera de 48 (quarenta e oito) meses, contados da data de
assinatura, podendo ser prorrogado, mediante termo aditivo, salvo manifestacdo formal em
contrario das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta dias) do seu vencimento. Os
efeitos financeiros da contratacéo s6 serdo produzidos a partir da entrega das chaves, precedido

de vistoria do imével.
5-OBRIGACOESDA LOCATARIA

5.1 Sdo obrigagdes da LOCATARIA:

L. Efetuar os pagamentos nas condi¢Ges e precos pactuados, desde que cumpridas todas as
formalidades e exigéncias do contrato.

IL. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

III. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa

do estado do imével.
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IV. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal;
V. Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a esta incumba, bem
como as eventuais turbagSes de terceiros;
VI. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado
4 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais
de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;
VII. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagSes de divisérias, portas e interruptores.
VIII Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nado seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa
ou exigéncia de autoridade ptblica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;
IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;
X. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacio de dia e hora;
XI. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;
XII. Atestar as notas fiscais/ faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

XIII. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.
6-OBRIGACOESDA LOCADORA

6.1 Sao obrigacdes da LOCADORA:

I. Entregar o imo6vel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, conforme

observado nas fotos do Laudo de Avaliagéo, emitido pela Secretaria Municipal de Urbanismo;

II. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

III. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;

IV. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
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V. Pagar as taxas de administragdo imobilidria se houver, e de intermediacbes, nestas
compreendidas as despesas necessdrias a afericao da idoneidade do pretendente;
VL. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica
(comum e estabilizada);
VII. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;
VIIL Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragSes na titularidade do imével, inclusive com a

apresentacdo da documentagao correspondente.
7-CONTRATACAO

7.1As obrigagdes decorrentes da presente Dispensa de licitagdo serdo formalizadas por

instrumento de Contrato, e observara os termos da Lei n® 8.245/91, e do artigo 24, X da lei
8666/ 93.

8-PRECO

8.1 A Secretaria Municipal de Habitacgo e Urbanismo, visando avaliar o imével localizado na
Rua Marechal Deodoro, Quadra n°® 147, Jardim 25 de Agosto, Duque de Caxias, a pedido da
Secretaria Municipal de Saidde e Defesa Civil definir valor de aluguel do referido imével
constatando através do Laudo de Avaliagdo que o valor a ser contratado serad vantajoso a esta

Municipalidade.
9 -EXECUGAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

9.1 A fiscalizacdo sera exercida por 1 (um) Gerente e mais 3 (trés) servidores a ser designado
pelo Secretério Municipal de Satide por meio de portaria.

9.2 Estando em conformidade, o Gerente e 1 (um) fiscal emitird um relatério de fiscalizagdo.

AN

o
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9.3Todo e qualquer servidor que tiver ciéncia de falhas na execugdo do contrato, tem o dever

legal de comunicar a ocorréncia a autoridade hierarquicamente superior ou ao proprio gerente

do contrato, conforme previsto nos arts. 37 a 39 do decreto n° 7.349 de 24 de Julho de 2019.

10 -RESCISAO

10.1 A LOCATARIA poder4 rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

10.2 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excegdo das previstas nos incisos VI, IX e X,
que sejam aplicéveis a esta relagéo locaticia.

10.3 Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666/93,
desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcird dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

10.4 Caso haja razdes de interesse publico devidamente justificado nos termos do inciso XII do
artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

10.4.1 Nesta hip6tese, caso nao notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta ndo
tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficar4 sujeita a0 pagamento de multa equivalente a 02
(dois) meses de aluguel, segundo a proporgao prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, e no
artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do
contrato.

10.5 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,

desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a LOCATARIA

o
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podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.

10.6 O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

10.7 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da

autoridade competente.
11 -DADOTACAO ORCAMENTARIA

11.1As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta da Dotagdo Orcamentéria
Municipal 10.301.0021.2.255 3390.3600 03.

12 -CONDICOESDE PAGAMENTO

12.1 O pagamento se dara na forma dos artigos 42 do Decreto Municipal n°® 7.349/2019 e art. 40,
XIV da Lei Federal n° 8.666/1993;

12.2 Os pagamentos ocorrerdo apés a regular liquidagdo da despesa. A liquidagéo se daré apés
o encerramento do més corrente;

12.3 O pagamento do aluguel serd em moeda corrente nacional, por meio de Ordem Bancaria,
até 0 10° (décimo) dia atil ap6s o recebimento do documento de cobranga devidamente atestado
pelo representante da Administragdo, e serd depositado na conta corrente da LOCADORA,
junto a agéncia bancéria indicada pela mesma;

12.4 Para fins de pagamento, o documento de cobranca deverd ser emitido obrigatoriamente

com as mesmas informacdes, constantes no instrumento de Contrato, ndo se admitindo

o

documento de cobranga emitido com dados divergentes;
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12.5 Caso os dados do documento de cobranga estejam incorretos, a LOCATARIA informaré a
LOCADORA e esta emitird novo documento de cobranga, escoimada daquelas incorre¢Oes,
abrindo-se, entdo, novo prazo para pagamento;
12.6 Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA, geram a LOCADORA o
direito & atualizagdo financeira desde a data final do perfodo de adimplemento até a data do
efetivo pagamento, tendo como base a taxa em que os juros serdo calculados a taxa de 0,5 %
(zero virgula cinco) por cento ao més e de 6% (seis) por cento ao ano, pro rata dia e de forma

ndo composta, encargos referente a multa serd de 1% (um) por cento.
13 - SANCOESADMINISTRATIVAS

13.10 desatendimento, pela LOCADORA, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus anexos,
garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infragdo), a sujeitara as
sangbes administrativas previstas no inciso I do artigo 87 da Lei n° 8.666/93, conforme abaixo:

L. Adverténcia;

I1.Multa, cuja base de célculo é o valor global mensal do Contrato, que deverdo ser recolhidas
por meio da Guia de Recolhimento, a ser preenchida de acordo com instrugdes fornecidas pela
Administraczo;

III.Suspensao temporéria de participagédo em licitagdo e impedimento de licitar e contratar com

a Administragdo, por prazo nao superior a 2 (dois) anos.

~Yp

Damelmas de Souza

Secretario Municipal de Satde
Matricula 41784-0
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PREFEIEITURA

LU DUQUEDECAXIAS

Duque de Caxias 21 de Fevereiro de 2022

Atesto que o locador nao possui quaisquer vedagdes ou impedimentos para firmar
ajustes com a administragéo ptiblica.

el .

Daniel Carvalho Puertas de Souza
Secretario Municipal de Satide
Matricula 41784-0
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