ESTADO DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE DUQUE DE CAXIAS

Secretaria Municipal de Governo

Proc. Adm. ni’ 003/000604/2022

AN |,/

TERMO DE REFERENCIA
(Inciso I, Art. 72 - DM 7.349/19)

1. OBIJETO
(alinea “a”, inciso |1, Art. 72 - DM 7.349/19) e (Art. 12 - DM 7.349/19)

O presente termo de referéncia tem por objeto a locagdo do imével para funcionamento do
IV CONSELHO TUTELARNa Alameda Maria Bibiana n210, Pedreira, Xerém- Duque de Caxias/RJ, em
conformidade com as condi¢des, descricdes e exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia,
pra atendimento as necessidades do Municipio de Duque de Caxias, através de Dispensa de
Licitacdo, com Fulcro no artigo 24, X, da Lei Federal 8.666/93.

2. JUSTIFICATIVA
(alinea “b”, inciso I, Art. 72 - DM 7.349/19

A Secretaria Nubicipal de Governo, por intermédio de seu secretério, informa acerca da
necessidade de locagdo do imdvel para atendimento as necessidades e programas da Secretaria
Municipal de Assistencia Social e Direitos Humanos objeivo de promover o atendimento a
populacdo o funcionamento do IV CONSELHO TUTELAR, responsével pelo acolhimento de criangas
e adolescentes, que devem oferecer cuidados e condicdes favordveis ao desenvolvimeno dos
acolhido; com aspecto semelhante ao de uma residéncia, ambiente acolhedor e atendimento as
necessidades dos acolhidos com padrdes de dignidade e respeito a subjetividade.

A escolha do inével em questdo é realizada pela localizac3o, pelo prego médio de mercado
e pela metragem disponivel da estrutura.

3-DEFINICAO DAS UNIDADES (ESPECIFICACAO DO 0BJETO) E QUANTIDADES

{alinea “c”, inciso Il, Art. 72 - DM 7.349/19)

Imovel situado na Alameda Maria Bibiana n210, Pedreira, Xerém- Duque de Caxias/R)

QUANT QUANT VALOR ESTIMADO
ITEM P A ; :
ESPECIFICACAO | UND e RUALE evALOR

MENSAL | VALOR TOTAL
Locagdo de Imdvel
comercial

1 porum més 48 12 RS 4.326,00 RS 207.648,00
pericdo de
48 meses

TOTAL ESTIMADO RS 207.648,00
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4. CRITERIOS DE ACEITABILIDADE DA PROPOSTA E DO OBJETO

(alineas “d” e “e”, inciso II, Art. 72 - DM 7.349/19)

e 0 imdvel somente serd aceito mediante vistoria “in loco” pela Secretaria Municipal de
Urbanismo, com a confeccdo de laudo de avaliagdo (fls 22/30), a fim de verificar as
condicdes de seguranca, infraestrutura e verificard se o imdvel atende as
necessidades.

eNa proposta de locacdo devera constar a descricdo do imével, o valor mensal do
aluguel, o prazo de locagdo, valor do condominio, data, validade da proposta, e
assinatura original do subscritor;

o0 prazo para a entrega das chaves do imdvel é de 05 (cinco) dias uteis apds a
assinatura do contrato.

e No ato da entrega devera ser realizado relatério, preferencialmente fotogréfico, que

ateste as condig¢des de entrega do imdvel, que deverdo ser as mesmas quando da devolugéo.

5. DOTACAO ORCAMENTARIA
(alinea “f”, inciso 11, Art. 72 - DM 7.349/19)

A despesa decorrente da presente aquisi¢do ocorrerd na seguinte dotacdo
or¢camentaria:

Unidade Orcamentdria Programa de Trabalho Elemento de Despesa Fonte de Recursos

03.01 04.122.001.2021 3.3.90.36.00 100

6. OBRIGACOES DAS PARTES
(alinea “i”, inciso Il, Art. 72 - DM 7.349/19)

DA CONTRATANTE

e EXxigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pela CONTRATADA, de
acordo com as clausulas contratuais ou documento correspondente, e os
termos de sua proposta;
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e Notificar a CONTRATADA por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeigcdes
no imdvel locado, fixando prazo para a sua corregao;

e Pagar a CONTRATADA a importéncia correspondente a locagdo efetivamente
realizada no prazo pactuado, mediante o competente processo administrativo
de pagamento, nas condi¢des estabelecidas no Decreto 7.349/2019;

e Efetuar as retengdes tributdrias devidas sobre o valor da Fatura fornecida pela
CONTRATADA, em conformidade com o a legislagdo aplicavel;

DA CONTRATADA

e Entregar o imdvel conforme especificacdes deste Termo de Referéncia e de
sua proposta, necessarios ao perfeito cumprimento das cldusulas contratuais,
determinadas neste Termo de Referéncia e em sua proposta.

e Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em
parte, no prazo fixado pelo Gerente do contrato, os vicios, defeitos ou
incorreg¢bes que se verificarem no imével, especialmente as benfeitorias
necessarias.

e Arcar com o pagamento de todos os tributos que incidam ou venham a incidir,
direta ou indiretamente, sobre o objeto deste Termo de Referéncia, exceto
IPTU, taxa de lixo e Taxa de Incéndio.

7. DA GESTAO E FISCALIZACAO
(alinea “j” e “k”, inciso 1, Art. 72 - DM 7.349/19 e Art. 37 a 39 — DM 7.349/19)

e Apl6s a celebragdo do instrumento contratual, competird ao secretdrio
municipal ordenador da despesa a imediata designacdo de gerente e mais 3
(trés) servidores, sendo 1 (um) fiscal e 2 (dois) suplentes, para atuarem em
eventual auséncia ou impedimentos, efetuada por meio de Portaria, com a
publicagdo no Boletim Oficial do Municipio, contendo nome completo, cargo e
matricula dos Servidores que responderio diretamente pelo
acompanhamento e fiscalizagdo da execucdo do objeto contratado.

e As responsabilidades atribuidas ao Gerente e ao Fiscal do Contrato est3o
determinadas nos artigos 37 a 39 do Decreto Municipal 7.349/2019 e também
em Instrucdo Normativa especifica, publicada pela Secretaria Municipal de
Controle Interno e disponivel na intranet da PMDC.
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8. CONDICGES DE PAGAMENTO
(alinea “L”, inciso Il, Art. 72 - DM 7.348/19)

e Os documentos constantes no Decreto deverdo ser entregues na Secretaria
Municipal de Governo situado na Alameda Esmeralda, n? 206 — Jardim
Primavera — Duque de Caxias-RJ.

e Para efetivagdo do pagamento fica a CONTRATADA obrigada a apresentagao
dos documentos constantes no Decreto n° 7.349/19 e suas eventuais
alteracdes.

e A liquidacdo da despesa somente se perfectibiliza com o curso do més da
locacdo, segundo as clausulas contratuais e a vista dos documentos fiscais
correspondentes e demais documentos exigidos em contrato e nos
regulamentos legais, conforme o ANEXO | do Decreto n°® 7.349/19 e suas
eventuais alteragdes.

e Paraoregistro da despesa, o Gerente do Contrato devera encaminhar a SMFP,
por meio de processo especifico devidamente autuado, os documentos
mencionados no inciso |, devidamente atestados pelo fiscal do contrato,
acompanhados de cépia do contrato e seus aditivos (quando for o caso), cépia
da AFO (quando for o caso), copia da Nota de Empenho e planilha atualizada
de acompanhamento de saldos contratuais (quando for o caso).

e Na hipdétese de ocorréncia de pagamento antecipado, sera feito o respectivo e
proporcional desconto do valor da fatura apresentada para pagamento “pro
rata die” do valor da obrigagdo, a razdo de 1% (um por cento) ao més,
conforme alinea “d”, do Inciso X1V, do artigo 40, da Lei Federal 8.666/93.

e Na hipdtese de pagamento posterior ao vencimento da obrigacdo, sera feita a
respectivo e proporcional compensagdo do valor da fatura apresentada para
pagamento “pro rata die” do valor da obrigacdo, a razdo de 1% (um por cento)
ao més, conforme alinea “d”, do Inciso XIV, do artigo 40, da Lei Federal
8.666/93.

9. BENFEITORIAS
e O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado
toda e quaisquer obra e benfeitoria necessdria ou util para a

execucio da finalidade publica a ser atendida pela presente locag3o,
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sendo desnecessario prévio e €xpresso consentimento dos
LOCADORES.

e O valor de toda e qualquer benfeitoria util ou necessaria nao
removivel sem causar danos ao imével realizada pelo LOCATARIO
podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, até o limite maximo
de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral
ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado poderdo
ser realizados apds expresso consentimento por escrito dos
LOCADORES.

e Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos
termos do paragrafo primeiro desta cldusula, fica o LOCATARIO
autorizado a reter o imdvel, atéque seja integralmente indenizado.

e Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo
LOCATARIO poder3 ser levantada, as suas expensas, desde que sua
retirada n3o acarrete danos ao imdvel.

e Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da
LOCADORA, assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo
26 da Lei n® 8.245, de 1991;

e Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas
suas instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou
visitantes autorizados;

e N3o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o
consentimento prévioe por escrito da LOCADORA;

e Caso a LOCATARIA venha realizar as obras de adaptacdes no referido
IMOVEL, devera para tanto, apresentar antes da realizacio de
quaisquer obras, todos os projetos para parecer e aprovacio da drea
técnica do Condominio e da LOCADORA,sendo que as referidas obras
ndo devem implicar em alteragdes e riscos estruturais ao IMOVEL.

VIGENCIA DO CONTRATO
(alinea “M”, inciso I, Art. 72 - DM 7.349/19)

O contrato oriundo desta locagdo tera vigéncia de 48 (quarenta e oito) meses,
podendo ser prorrogado de acordo com a Lei n2 8.666/93
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11.SANCOES CONTRATUAIS
(alinea “n”, inciso I1, Art. 72 - DM 7.349/19)

e O Servidor responséavel pela aplicagdo das penalidades administrativas é o
Secretério Municipal de Governo Jo3o Carlos de Sousa Brecha Mat.41.911-7.

e Pelainexecucdo total ou parcial do contrato, a Administragdo Publica podera,
garantida a prévia defesa e o contraditério, além da revisdo do contrato,
aplicar 8 CONTRATADA as sangdes previstas na Lei 8.666/93, artigos 77 e 78.

e Sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, além de perdas e danos ou
multas cabiveis, serdo aplicadas as penalidades previstas nos artigos 81, 86, 87
e 88 da Lei Federal 8.666/93, e em especial as seguintes sancdes:

e Adverténcia por faltas leves, assim entendidas aquelas que n3o acarretem
prejuizos significativos para a CONTRATANTE;

e Multa moratdria de 2% (dois por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

e Multa compensatéria de 10 % (dez por cento) sobre o valor total do contrato,
no caso de inexecucdo total do objeto;

e Em caso de inexecugdo parcial, a multa compensatéria, no mesmo percentual
do subitem acima, serd aplicada de forma proporcional a obrigacdo
inadimplida;

e Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o érgéo, entidade ou
unidade administrativa pela qual a Administracio Publica opera e atua
concretamente, pelo prazo de até dois anos;

e Também ficam sujeitas as penalidades do art. 87, 1ll e IV da Lei n2 8.666, de
1993, a Contratada que:

e Tenha sofrido condenagdo definitiva por praticar, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de quaisquer tributos.

e Tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacdo.

e Demonstre ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo em
virtude de atos ilicitos praticados.

e A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a4 em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa 2
CONTRATADA, observando-se o procedimento previsto na Lei n2 8.666, de
1993, e subsidiariamente a Lei n® 9.784, de 1999.

B, |
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12. DISPOSICOES GERAIS

Faz parte integrante deste expediente minuta de contrato a ser celebrado

entre as partes, sendo que nela estd escrito as regras a serem observadas pelo
contratado, independentemente de constar dessa justificativa.

Pelo acima exposto, e de acordo com as normas legais, entendemos

proceder a dispensa de licitagdo para a locacdo especificada.

13.RESCISAO CONTRATUAL

(alinea “0”, inciso I, Art. 72 - DM 7.349/19)

Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos do

processo, assegurado o contraditdrio e a ampla defesa.

Constituem motivo para rescisao do contrato:

O ndo cumprimento de clausulas contratuais, especificagdes ou prazos;

O cumprimento irregular de clausulas contratuais, especificagdes ou prazos;

A lentid3o do seu cumprimento, levando a Administracdo a comprovar a
impossibilidade de utilizagcdo do imdvel, nos prazos estipulados;

A subcontratagdo total ou parcial do seu objeto, a associacdo do contratado
com outrem, a cessdo ou transferéncia, total ou parcial, bem como a fusao,
cisdo ou incorporacdo, ndo admitidas no contrato;

O desatendimento das determinagbes regulares da autoridade designada
para acompanhar e fiscalizar a sua execugdo, assim como as de seus
superiores;

O cometimento reiterado de faltas na sua execugdo, anotadas na forma do
§ 1°do art. 67 da Lei 8.666/93;

A decretagdo de faléncia ou a instauracio de insolvéncia civil;

A dissolugdo da sociedade ou o falecimento do contratado;

A alteragdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa,
que prejudique a execugdo do contrato;

razbes de interesse publico, de alta relevincia e amplo conhecimento,
justificadas e determinadas pela maxima autoridade da esfera administrativa
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a que esta subordinado o contratante e exaradas no processo administrativo

a que se refere o contrato;

e A ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovada,
impeditiva da execugdo do contrato.

e O descumprimento do disposto no inciso V do art. 27 da Lei 8.666/93, sem
prejuizo das san¢des penais cabiveis.

Este Termo de Referéncia foi elaborado por:
(Inciso II, Art. 52 - DM 7.349/19)

NOME: JOAO CARLOS S. BRECHA MATRICULA: 41.

Duque de Caxias, 28 de junho de 2022.
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