ESTADO DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE DUQUE DE CAXIAS
Secretaria Municipal de Governo

Proc. Adm. n° 007/000647/2022

.. SL

TERMO DE REFERENCIA

(Inciso II, Art. 72 - DM 7.349/19)

1 OBJETO
(alinea "a", inciso Il, Art. 7? - DM 7.349/19) e (Art. 12- DM 7.349/19)

O presente termo de referéncia tem por objeto a locagdo de Galpdo Comercial situado
na Av. Laranjal/n lote 1102 da quadra 74- loteamento Chacaras Arcampo no 2o Distrito de
Duque de Caxias/RJ, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Urbanismo
através da Secretaria Municipal de Governo, em conformidade de condi¢des, descricdes e
exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia, para atendimento as necessidades do
Municipio de Duque de Caxias, através de Dispensa de Licitacdo, com fulcro no Art. 24, X, da
Lei Federal 8.666/93.

2. JUSTIFICATIVA

(alinea "b", inciso II, Art. 72 - DM 7.349/19

A Secretaria Municipal de Governo, por intermédio de seu secretéario, informa acerca
da necessidade de locacdo do imovel para atendimento das necessidades e programas da
Secretaria Municipal de Urbanismo visando organizar a estrutura operacional de manutencao
as unidades de saude e educac¢do que estdo sob responsabilidade da Secretaria Municipal de
Urbanismo, assim como a manutencdo do mergulhdo localizado no Centro do Municipio.

Justifica-se a necessidade de contratacdo, tendo em vista que o imdvel € o Unico da
regido que se adequa as necessidades da Secretaria e atende aos interesses da Administracao.

Ressalta-se que o imével foi analisado por arquitetos e engenheiros, observando-se as
questBes técnicas de zoneamento, area construida, tipologia da construcdo e estado de
conservacdo, conforme Laudo de Avaliacdo elaborado pela Secretaria de Planejamento
Habitacdo e Urbanismo, anexo aos autos.

A escolha do imdvel em questdo é realizada pela localizacdo, pelo preco médio de
mercado e pela metragem disponivel da estrutura.

3. DEFINICAO DAS UNIDADES (ESPECIFICACAO DO OBJETO) E QUANTIDADES

(alinea "c", inciso II, Art. 72 - DM 7.349/19)
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Locacdo de imdvel comercial (galpdo) localizado na Av. Laranjal/n lote 1102 da quadra

74- loteamento Chéacaras Arcampo no 20 Distrito de Duque de Caxias/RJ.
G 894, Vila Maria Helena, Duque de Caxias, Galpdo 480m2 com 4 salas e 2 banheiros.
Conforme Declaracdo de Posse de Imdvel constante nas fls.26.

4. CRITERIOS DE ACEITABILIDADE DA PROPOSTA E DO OBJETO

(alineas "d" e "e", inciso II, Art. 1. . DM 7.349/19)

Na proposta de locacdo deverd constar a descricdo do imovel, o valor mensal do
aluguel, o prazo de locacdo, valor do condominio, data, validade da proposta, e assinatura
original do subscritor;

0O prazo para a entrega das chaves do imovel é de 05 (cinco) dias corridos apods a
assinatura do contrato.

< No ato da entrega devera ser realizado relatério, preferencialmente fotogréafico, que
ateste as condicdes de entrega do imével, que deverdo ser as mesmas quando da devolucéo.

5. DOTACAO ORCAMENTARIA

(alinea "f*, inciso I, Art. 72 - DM 7.349/19)

A despesa decorrente da presente aquisicdo ocorrerd na seguinte dotacdo
orcamentaria:

Uni'dgde Programa de Trabalho Elemento de Fonte de
Orcamentaria Despesa Recursos
03.01 04.122.001.2021 3.3.90.36.00 100
6. OBRIGA(;C)ES DAS PARTES

(alinea "i", inciso Il, Art. 72 - DM 7.349/19)

DA CONTRATANTE

= Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela CONTRATADA, de acordo
com as clausulas contratuais ou documento correspondente, e os termos de sua proposta;
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< Notificar a CONTRATADA por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeigcbes no
imovel locado, fixando prazo para a sua corregao;

e Pagar a CONTRATADA aimportancia correspondente a locacao efetivamente realizada
no prazo pactuado, mediante o competente processo administrativo de pagamento, nas
condicbes estabelecidas no Decreto 7.349/2019;

e Pagar a Administradora do condominio onde esta localizado o imovel a taxa mensal
de rateio de despesas (condominio), se houver, durante todo o periodo de vigéncia do
contrato;

e Efetuar as retencdes tributédrias devidas sobre o valor da Fatura-fornecida pela
CONTRATADA, em conformidade com o a legislacdo aplicavel;

DA CONTRATADA

eEntregar o imovel conforme especificacdes deste Termo de Referéncia e de sua
proposta, necessarios ao perfeito cumprimento das clausulas contratuais, determinadas
neste Termo de Referéncia e em sua proposta.

= Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no
prazo fixado pelo Gerente do contrato, os vicios, defeitos ou incorre¢bes que se verificarem
no imével, especialmente as benfeitorias necessarias.

e Arcar com o pagamento de todos os tributos que incidam ou venham a incidir, direta
ou indiretamente, sobre o objeto deste Termo de Referéncia, exceto IPTU, taxa de lixo e Taxa
de Incéndio.

7o DA GESTAO E FISCALIZACAO

(alinea "j" e "k", inciso Il, Art. 7? - DM 7.349/19 e Art. 37 a 39 - DM 7.349/19)

*ApoOs a celebracdo do instrumento contratual, competira ao secretario municipal
ordenador da despesa a imediata designacdo de gerente e mais 3 (trés) servidores, sendo 1
(um) fiscal e 2 (dois) suplentes, para atuarem em eventual auséncia ou impedimentos,
efetuada por meio de Portaria, com a publicacdo no Boletim Oficial do Municipio, contendo
nome completo, cargo e matricula dos Servidores que responderdo diretamente pelo
acompanhamento e fiscalizagdo da execucdo do objeto contratado.

As responsabilidades atribuidas ao Gerente e ao Fiscal do Contrato estdo
determinadas nos artigos 37 a 39 do Decreto Municipal 7.349/2019 e também em Instrucéo
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Normativa especifica, publicada pela Secretaria Municipal de Controle Interno e disponivel na
intranet da PMDC.

8. CONDICOES DE PAGAMENTO

(alinea “L", inciso Il, Art. 1. - DM 7.349/19)

e Para efetivacdo do pagamento fica a CONTRATADA obrigada a apresentacdo dos
documentos constantes no Decreto n° 7.349/19 e suas eventuais alteragoes.

<A liguidacdo da despesa somente se perfectibiliza com o curso do més da locacao,
segundo as clausulas contratuais e a vista dos documentos fiscais correspondentes e demais
documentos exigidos em contrato e nos regulamentos legais, conforme o ANEXO | do Decreto
n° 7.349/19 e suas eventuais alteragdes.

e Para o registro da despesa, o Gerente do Contrato deverd encaminhar a SMFP, por
meio de processo especifico devidamente autuado, os documentos mencionados no inciso |,
devidamente atestados pelo fiscal do contrato, acompanhados de cOpia do contrato e seus
aditivos (quando for o caso), cépia da AFO (quando for o caso), copia da Nota de Empenho e
planilha atualizada de acompanhamento de saldos contratuais (quando for o caso).

Na hipotese de ocorréncia de pagamento antecipado, sera feito o respectivo e
proporcional desconto do valor da fatura apresentada para pagamento "pro rata die" do valor
da obrigacdo, a razdo de 1% (um por cento) ao més, conforme alinea "d", do Inciso XIV, do
artigo 40, da Lei Federal 8.666/93.

e Na hipétese de pagamento posterior ao vencimento da obrigacdo, serd feita a
respectivo e proporcional compensacao do valor da fatura apresentada para pagamento "pro
rata die" do valor da obrigacao, a razdo de 1% (um por cento) ao més, conforme alinea "d",
do Inciso XIV, do artigo 40, da Lei Federal 8.666/93.

9. VIGENCIA DO CONTRATO

(alinea "M", inciso Il, Art. 72 - DM 7.349/19)

O contrato oriundo desta locagdo tera vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses, podendo
ser prorrogado de acordo com a Lei n" 8.666/93

10. SANCOES CONTRATUAIS

(alinea "n", inciso II, Art. 7? - DM 7.349/19)
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[-Sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, além de perdas e danos ou multas
cabiveis, serdo aplicadas as penalidades previstas nos artigos 81,86,87 e 88 da lei Federal
8.666/93, e em especial as seguintes sang¢des:

e Adverténcia por faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretem prejuizos
significativos para a CONTRATANTE;

e Multa moratoéria de 2% (dois por cento) por dia corrido de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias corridos;

e Multa compensatdria de 10 % (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso
de inexecucéo total do objeto;

<Em caso de inexecucdo parcial, a multa compensatéria, no mesmo percentual do
subitem acima, sera aplicada de forma proporcional a obrigacdo inadimplida;

e Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o 6rgdo, entidade ou unidade
administrativa pela qual a Administracdo Publica opera e atua concretamente, pelo prazo de
até dois anos;

eTambém ficam sujeitas as penalidades do art. 87, Il e IV da Lei n* 8.666, de 1993, a
Contratada que:

eTenha sofrido condenacéo definitiva por praticar, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de quaisquer tributos.

eTenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagéo.

e Demonstre ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo em virtude de
atos ilicitos praticados.

A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-& em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e aampla defesa a CONTRATADA, observando-
se 0 procedimento previsto na Lei n58.666, de 1993, e subsidiariamente a Lei nQ9.784, de
1999, sendo que a autoridade competente para a aplicacdo da sancdo € o ordenador de
despesas do contrato.

©0 servidor responsavel pela aplicagdo das sancdes sera o Ordenador de Despesa

servidor Jodo Carlos S. Brecha matricula n°41.911-7.

11- DISPOSICOES GERAIS

. Faz parte integrante deste expediente minuta de contrato a
ser celebrado entre as partes, sendo que nela esta escrito as regras a serem
observadas pelo contratado, independentemente de constar dessa justificativa.
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. Pelo acima exposto, e de acordo com as normas legais,
entendemos proceder a dispensa de licitacdo para a locacdo especificada.

12-RESCISAO CONTRATUAL

(alinea "o0", inciso II, Art. 7? - DM 7.349/19)

I- Pela inexecucdo total ou parcial do contrato, a Administracdo Publica podera,
garantida a prévia defesa e o contraditério, além da revisdo do contrato, aplicar a
CONTRATADA as sancdes previstas na Lei 8666/93, artigos 77 e 78. Os casos de rescisdo
contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo, assegurado o contraditério
e a ampla defesa.

II- Constituem motivo para rescisdo do contrato:

«0 ndo cumprimento de clusulas contratuais, especificagdes ou prazos;

<O cumprimento irregular de clausulas contratuais, especificacdes ou prazos;

<A lentiddo do seu cumprimento, levando a Administracdo a comprovar a
impossibilidade de utilizacdo do imovel, nos prazos estipulados;

<A subcontratacdo total ou parcial do seu objeto, a associacdo do contratado com
outrem, a cessdo ou transferéncia, total ou parcial, bem como afuséo, ciséo ou incorporacao,
nao admitidas no contrato;

<0 desatendimento das determinacbes regulares da autoridade designada para
acompanhar e fiscalizar a sua execuc¢do, assim como as de seus superiores;

0O cometimento reiterado de faltas na sua execucdo, anotadas na forma do § 1- do art.
67 da Lei 8.666/93;

» A decretagdo de faléncia ou a instauragdo de insolvéncia civil;

« A dissolugdo da sociedade ou o falecimento do contratado;

<A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa, que
prejudique a execuc¢do do contrato;

erazbes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela méxima autoridade da esfera administrativa a que esta subordinado o
contratante e exaradas no processo administrativo a que se refere o contrato;
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<A ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior, regularmente comprovada,

impeditiva da execugdo do contrato.
O descumprimento do disposto no inciso V do art. 27 da Lei 8.666/93, sem prejuizo

das san¢fes penais cabiveis.

Este Termo de Referéncia foi elaborado por:
(Inciso I, Art. 79 - DM 7.349/19)

NOME: JOAO CARLOS S. BRECHA
MATRICULA: 41.911-7

Duque de Caxias, 02 de junho de 2022



